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A1

A2

POSTUP PORIZENi UZEMNIHO PLANU

Pofizovatel zpracoval Zpravu o uplatiiovani Uzemniho planu Po&enice-Tetétice v uplynulém
obdobi 2020— 2023 (dale jen ,zprava®). Zprava byla projednana dle § 55 stavebniho zakona, ve
znéni pozdéjSich predpisl, a schvalena Zastupitelstvem obce Pocenice-Tetétice dne 13. 11.
2023. Zastupitelstvo schvalilo, Ze zména bude pofizovana zkracenym postupem dle § 55a
stavebniho zakona a urcilo zastupitelem pro spolupraci s pofizovatelem zmény uzemniho planu
starostu obce pana Mgr. Josefa HruSaka.

Zastupitelstvo obce PoCenice-Tetétice si na svém zasedani dne 23. 10. 2024 schvalilo dalSi
pozadavek v ramci pofizované zmény. Pofizovatel pozadal dne 7. 11. 2024 pfislusny organ
ochrany pfirody o stanovisko podle zdkona o ochrané pfirody a krajiny a o stanovisko
pfislusného ufadu k navrhovanému doplnénému obsahu zmény. PfisluSny organ ve svém
stanovisku konstatoval, Ze doplnény zamér nemuize mit vyznamny vliv na Zadnou evropsky
vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast a zamér neni nutno posoudit. Pofizovatel doplnil poZzadavek
do zpravy a predlozil dne 3. 12. 2024 zastupitelstvu zpravu ke schvéleni. Zastupitelstvo obce
Pocenice-Tetétice na svém zasedani dne 18. 12. 2024 schvalilo zpravu a zaroven si schvalilo
dal$i pozadavek v ramci pofizované zmény.

Pofizovatel pozadal dne 26. 3. 2025 pfislusny organ ochrany pfirody o stanovisko podle zakona
0 ochrané pfirody a krajiny a o stanovisko pfislusného ufadu k navrhovanému doplnénému
obsahu zmény. PFisluSny organ ve svém stanovisku konstatoval, Ze doplnény zamér nemuze mit
vyznamny vliv na zadnou evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast a zdmér neni nutno
posoudit. Pofizovatel doplnil poZzadavek do zpravy a predlozil dne 8. 4. 2025 zastupitelstvu
zpravu ke schvaleni. Zastupitelstvo obce Pocenice-Tetétice na svém zasedani dne 12. 5. 2025
schvalilo zpravu.

Na zakladé pozadavku vyplyvajicich ze zpravy byl zpracovan navrh Zmény &. 3 UP Po&enice-
Tetétice. Zménu zpracoval architektonicky ateliér knesl kynél architekti s.r.o., Sumavska 416/15,
602 00 Brno. Navrh zmény byl pfedan dne 12. 5. 2025 pofizovateli na Méstsky ufad Kroméfiz,
odbor investic, oddéleni Uzemniho planovani.

Dne 14. 5. 2025 pofizovatel s uréenym zastupitelem vyhodnotil zejména Uplnost navrhu zmény
&. 3 Uzemniho planu Pogenice-Tetétice, soulad s poZadavky stavebniho zékona a jeho
provadécich pravnich predpis(l, soulad se zadanim a nadfazenou Gzemné planovaci
dokumentaci.

Pofizovatel zvefejnil dne 19. 5. 2025 navrh zmény a vystavil ho k nahlédnuti. Pofizovatel rovnéz
oznamil misto a dobu konani spoleéného jednani a vefejného projednani, a to na den 12. 6.
2025. Konani vefejného projednani rovnéz oznamil vefejnou vyhlaskou, ve které rovnéz uvedl,
kde je mozné do navrhu tzemné planovaci dokumentace nahlizet.

Pofizovatel v souginnosti s uréenym zastupitelem po vefejném projednani zjistil, Ze navrh zmény
uzemniho planu nesplfuje pozadavky na zpracovani zmény Uzemniho planu a dal pokyny
projektantovi k jeho pfepracovani. Celkem bylo doru€eno pét stanovisek z toho jedno
nesouhlasné a jedna pfipominka. Na zakladé nesouhlasného stanoviska organu ochrany PUPFL
byl navrh zmény upraven a znovu projednan.

Pofizovatel po kladném vyhodnoceni zpracovani navrhu dne 18. 8. 2025 podle § 93 odst.5
zverejnil navrh zmény a vystavil ho k nahlédnuti. Pofizovatel rovnéz oznamil misto a dobu konani
spole¢ného jednani a vefejného projednani, a to na den 5. 9. 2025. Konani vefejného projednani
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rovnéz oznamil vefejnou vyhlaskou, ve které rovnéz uved|, kde je mozné do navrhu tzemné
planovaci dokumentace nahlizet.

K novému projednani bylo uplatnéno celkem pét souhlasnych stanovisek. Pofizovatel dle § 98
odst. 1 ve spolupraci s ur€enym zastupitelem vyhodnotil vysledky projednani.

Pofizovatel pozadal dle § 101 stavebniho zakona o stanovisko nadfizeného organu.

Souhlasné stanovisko nadfizeného organu uzemniho planovani Krajského ufadu Zlinského kraje,
Odbor Krajsky stavebni ufad, oddéleni uzemniho planovani doru¢eno dne 30. 9. 2025.

Navrh Zmény &.3 Uzemniho planu Po&enice-Tetétice véetné priloh a toto opatfeni obecné
povahy byly pfedloZeny schvalujicimu organu, zastupitelstvu obce Po&enice-Tetétice ke
schvaleni dle § 104 odst. 1 stavebniho zakona.
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SOULAD S CiLI A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI

Hlavnim cilem Uzemniho planu obce, potazmo uzemniho planovani jako takového, je harmonicky
rozvoj Uzemi. Cestou k dosazeni tohoto cile je vzajemna koordinace jeho jednotlivych slozek pfi
soucasném respektovani optimalni prostorové organizace Uzemi a jeho kulturné historickych
hodnot.

Samotny Uzemni plan je nastrojem samospravy obce a ma ji byt pomocnikem pii rozhodovani
v konkrétnich pfikladech, at uz se jedna o strategické kroky rozvoje ¢i drobnou kazdodenni
operativu.

Nize jsou uvedeny cile a ukoly uzemniho planovani tak, jak jsou vyjmenovany v § 38 a § 39
Stavebniho zakona (zakon &. 283/2021 Sb. ve znéni pozdéjSich pfedpisu), k nim je doplnén
tusnym pismem komentat jejich napinéni v Uzemnim planu Po&enice-Tetétice.

B.1.1 Cile uzemniho planovani

B2

(1) Cilem Gdzemniho planovani je soustavné a komplexné reSit funkcéni vyuziti uzemi, stanovovat
zasady jeho ploSného a prostorového usporfadani a vytvaret pfedpoklady pro udrzitelny rozvoj
uzemi spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro
hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel tzemi, ktery uspokojuje potreby
soucasné generace, aniz by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich.

> Uzemni plan vymezenim ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti, stanovenim podminek
jejich vyuziti a stanovenim podminek prostorového usporadani komplexné resi funkéni
vyuziti reSeného GUzemi a jeho prostorové usporadani. Pozadavky na prostorové reseni
budouci zastavby jsou definovany tak, aby nebyly dotéeny stavajici dominanty tzemi

a nebyl narusen krajinny raz. Vymezenim dostatec¢nych rozvojovych ploch pro bydleni,
verejnou infrastrukturu a podnikani na strané jedné a stabilizovanych a rozvojovych
ploch uréenych pro rozvoj a ochranu krajiny a zelené na strané druhé Uzemni plan
vytvari vhodné podminky pro zajisténi vyvazeného a udrzitelného rozvoje obce.
Navrzena feSeni zajist'uji podminky pro komplexni rozvoj izemi obce v budoucich cca
20 az 30 letech.

(2) Uzemni planovéni zajistuje predpoklady pro udrzitelny rozvoj tizemi a za timto iéelem

vyhodnocuje potencial rozvoje tuzemi a progndzy jeho dalSiho vyvoje.

> Reseni Uzemniho planu vychazi ze stavajiciho stavu tzemi, ktery je rozvijen tak, aby
byly potvrzeny jeho kvality a pfipadné korigovany jeho slabé stranky. Jednotlivé typy
ploch jsou navrhovany ve vhodném umisténi vzhledem ke stavajicimu vyuziti azemi

i ve vztahu k ostatnim navrzenym plocham. Na zakladé Gdaja Ceského statistického
uradu byl odhadnut rozvoj obce a dalSi vyvoj na dalSich cca 20 az 30 let.

(3) Cilem dzemniho planovani je také zvySovat kvalitu vystavéného prostredi sidel, rozvijet jejich

identitu a vytvaret funkéni a harmonické prostfedi pro kaZzdodenni Zivot jejich obyvatel.

> Uzemni plan stanovenim zakladni koncepce rozvoje zvysuje kvalitu prostiedi obce
a vytvaii podminky pro funkéni a harmonické prostredi.

(4) Uzemni planovéni chréani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty tizemi, véetné

urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi, a pfitom chrani krajinu jako
podstatnou slozku prostredi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoZnosti. S ohledem na to uréuje
podminky pro hospodarné vyuZzivani zastavéného uzemi a zajistuje ochranu nezastavéného
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B.1.2

Uzemi a ochranu a rozvoj zelené infrastruktury. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na
moZznosti rozvoje uzemi a miru vyuZiti zastavéného uzemi.

> Uzemni plan definuje zakladni koncepci rozvoje Gizemi, ktera stanovuje ochranu

a rozvoj v uzemi (viz Clanek 2 vyrokové éasti UP), ochranu pfirodnich, kulturnich

a civilizaénich hodnot v izemi. Vymezenim ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti
zajist'uje hospodarné vyuziti zastavéného Gzemi i zastavitelnych ploch a také ochranu
nezastavéného uzemi (viz Clanek 3 vyrokové éasti UP).

(5) Organy uzemniho planovani postupem podle tohoto zakona koordinuji vefejné zajmy v dzemi

a podnéty na provedeni zmén v uzemi, vystavbu a jiné ¢innosti ovliviiujici rozvoj tzemi
a konkretizuji ochranu vefejnych zajmi vyplyvajicich z tohoto zakona a jinych pravnich
predpisd.

> Bez pozadavki pro Uzemni plan.

Ukoly Gtzemniho planovani

Ukolem tzemniho planovéani je ve vefejném zajmu zejména:

a)

b)

d)

e)

9)

h)

)
k)
)

zjistovat a posuzovat stav tzemi, jeho prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty;

stanovovat s ohledem na podminky a hodnoty Gzemi koncepci vyuZiti a rozvoje tzemi, véetné
dlouhodobé urbanistické koncepce sidel, rozvoje verejné infrastruktury a ochrany volné
krajiny a stanoveni podminek prostupnosti tzemi;

provérovat a posuzovat potfebu zmén v tzemi, jejich pfinosy, problémy a rizika s ohledem na
ochranu verejnych zajm( a hospodarné vyuZzivani tzemi;

stanovovat urbanistické, architektonické, estetické a funkéni poZadavky na vyuzivani

a prostorové usporadani tzemi a na jeho zmény, zejména na miru vyuZiti tzemi, umisténi,
usporadani a feSeni staveb a kvalitu vefejnych prostranstvi,

vytvaret predpoklady pro hospodarné vyuzivani tzemi, zejména duslednym vyuzivanim
zastavéného uzemi sidel prostfednictvim cilené revitalizace znehodnocenych nebo
zanedbanych ploch,

s ohledem na charakter Gzemi a kvalitu vystavéného prostfedi vyhodnocovat a, je-li to ucelné,
vymezovat vhodné plochy pro vyrobu; plochy pro vyrobu elektfiny, plynu a tepla véetné ploch
pro jejich vyrobu z obnovitelnych zdroji vymezovat rovnéz s ohledem na cile energetické
koncepce a klimatické cile statu,

stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury, pro kvalitni bydleni a pro rozvoj
rekreace a cestovniho ruchu,

provérovat a posuzovat potfebu zmén v tzemi, zejména pak pro umisténi a usporadani
staveb s ohledem na stavajici charakter a hodnoty v Gzemi a na vyuZitelnost navazujiciho
uzemi, tyto zmény navrhovat a stanovovat podminky pro jejich provedeni,

stanovovat pofadi provadéni zmén v tzemi,
koordinovat verejné zajmy a podnéty na provedeni zmén v tzemi,
vymezovat vefejné prospésné stavby a vefejné prospésna opatfeni,

vytvaret a stanovovat podminky pro sniZovani nebezpeci v uzemi, zejména pfed ucinky
povodni, sucha, eroznich jevi a extrémnich teplot,
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m) uplatriovat poZadavky na adaptaci sidel a usporadani krajiny vyplyvajici ze zmény klimatu,

n) provérovat a vytvaret v uzemi podminky pro hospodarné vynakladani prostfedkl z vefejnych
rozpocti na zmény v Gzemi,

o) vytvaret v uzemi podminky pro zajiS§téni obrany a bezpecnosti statu a civilni ochrany,

p) vytvaret v izemi podminky pro odstrariovani nasledkd nahlych hospodafskych zmén zejména
provérovanim a pripadnym vymezovanim zastavitelnych ploch nebo transformacnich ploch,

q) urCovat nutné asanacni a rekultivacni zasahy do uzemi,

r) regulovat rozsah ploch pro vyuzivani prirodnich a nerostnych zdroju, vytvafet a stanovovat
podminky pro jejich vyuZiti,

s) vytvaret podminky pro ochranu tizemi podle jinych pravnich pfedpist pfed vyznamnymi
negativnimi vlivy zaméri na Gzemi a navrhovat kompenzacni opatfeni, pokud tak stanovi jiny
pravni pfedpis.

> Reseni tzemniho planu:

» ad a) P¥i zpracovani tzemniho planu byl zjistén a posouzen stavajici stav tzemi, véetné
jeho prirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot.

= ad b) Uzemni plan stanovuje koncepci vyuziti a rozvoje obce zejména s cilem zajisténi
dostateénych moznosti pro rozvoj bydleni, verejné infrastruktury, rekreace
a podnikatelskych aktivit a pro ochranu volné krajiny, a to s ohledem na podminky
a hodnoty Uuzemi a také jeho historicky vyvoj.

= ad c) Uzemni plan provéfil a posoudil potfebu zmén v tzemi a s ohledem na pfinosy,
problémy, rizika a ochranu verejnych zajmu bylo navrzeno feSeni, které je z hlediska
vyuzivani uzemi nejhospodarnéjsi a nejvice odpovida prognoéze rozvoje obce.

= ad d) Uzemni plan stanovuje podminky pro vyuziti jednotlivych typt ploch, véetné
funkénich pozadavkl a podminek prostorového usporadani (viz zejména oddil VI.
vyrokové éasti UP).

= ad e) Uzemni plan stanovenim podminek ploch umoziuje hospodarné vyuziti
zastavéného Uzemi a vyuziti stavebnich proluk. V Uzemnim planu jsou navrzeny plochy
transformacni pro prestavbu a revitalizaci stavajicich a nevyuzivanych pozemk.

= ad f) Uzemni plan vymezuje plochy vyroby véeobecné, které jsou uréené pro hlavni
rozvoj podnikatelskych aktivit, vyroby a skladovani. Dale stanovenim podminek ploch
s rozdilnym zpiisobem vyuziti Uzemni plan umoziuje drobnou vyrobu bez rusivych
vlivli i v jinych plochach. Vymezenim ploch vyroby vSeobecné a ploch technické
infrastruktury vSeobecné a stanovenim podminek ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti

Uzemni plan vytvaii podminky pro vyrobu elektfiny, plynu a tepla a vyuziti
obnovitelnych zdroja energie.

= ad g) Uzemni plan stanovuje podminky pro obnovu a rozvoj obce, pro kvalitni bydleni a
pro rozvoj rekreace a cestovniho ruchu a to zejména vymezenim ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti a stanovenim jejich podminek (viz zejména Oddil VI. vyrokové ¢asti
uP).

= ad h) V Uzemnim planu byly provéfeny a posouzeny potieby zmén v Gizemi a byly
stanoveny jejich podminky. Pro vybrané plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti byly
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stanoveny podminky prostorového usporadani (viz zejména Oddil VI. vyrokové Easti
UP).

= ad i) V Uzemnim planu nebylo, po posouzeni jeho potieby, stanoveno poradi provedeni
zmén v tzemi (viz Oddil XVII. Vyrokové é&asti UP).

= ad j) Uzemni plan koordinuje vefejny zajem a podnéty na provedeni zmén v Gzemi.

= ad k) V Uzemnim planu byly, po posouzeni jejich potieby, vymezeny vefejné prospésné
stavby a vefejné prospésna opatreni (viz Oddil VII. vyrokové éasti UP a Vykres vefejné
prospésnych staveb, opatieni a asanaci).

= ad I) Uzemni plan stanovenim Koncepce uspoiadani krajiny (viz Oddil V. vyrokové éasti
UP) a stanovenim podminek ploch s riznymi zpsoby vyuziti vytvafi podminky pro
snizovani nebezpeci v izemi.

= ad m) V Uzemnim planu jsou uplatnény pozadavky na adaptaci sidel. Stanovenim
podminek vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti a stanovenim Koncepce
usporadani krajiny (viz Oddil V. vyrokové éasti UP), Koncepce technické infrastruktury
a zelené infrastruktury (viz zejména Oddil IV. vyrokové &asti UP) vytvaii Uzemni plan
podminky pro adaptaci na zmény klimatu.

» ad n) Navrzenim rozvoje v navaznosti na zastavéné tizemi a navrzenim rozvoje verejné
infrastruktury v rozsahu odpovidajicim sou¢éasnym potirebam obce a jejimu
uvazovanému rozvoji vytvari Uzemni plan podminky pro hospodarné vynakladani
prostredkl na zmény v tuzemi.

= ad o) Uzemni plan respektuje pozadavky na zaji$téni obrany a bezpeénosti statu a na
zajisténi civilni ochrany.

= ad p) Uzemni plan vytvafi podminky pro véechny typy aktivit (bydleni, produkce,
rekreace), jejichz rovnovaha je zakladem pro udrzeni socialni a ekonomické stability
uzemi a tim predchazi disledkiim zpisobenych nahlymi hospodarskymi zménami.

V Uzemnim planu byly provéfeny a nasledné vymezeny zastavitelné a transformaéni
plochy (viz Hlavni vykres).

= ad q) V Uzemnim planu byly vymezeny plochy transformaéni. Jedna se zejména
o zmény z divodu lepsSiho funkéniho vyuziti pozemkil v zastavéném uzemi (viz zejména
Vykres zakladniho €lenéni uzemi).

= adr)V feSeném uzemi nebyly vymezeny plochy pro vyuziti pfirodnich a nerostnych
zdroj.

= ad s) Uzemni plan diky komplexnimu fes$eni izemi a koordinaci rozmisténi rozvojovych
zaméra v uzemi vytvari vhodné podminky pro jeho ochranu pfed pfipadnymi
negativnimi vlivy téchto zaméri (zejména vzhledem k ochrané pfirody, ochrané vod,
ochrané nerostnych surovin, ochrané verejného zdravi a ochrané ZPF) a je v souladu
s jinymi pravnimi predpisy.
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B.2 SOULAD S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA

B.2.1 Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona

Uzemni plan je vyhotoven v souladu se zakonem &. 283/2021 Sb., Stavebni zakon, ve znéni
pozdéjSich predpisu, zejména s cili a Ukoly Gzemniho planovani (viz kap. B.1 oddvodnéni
uzemniho planu).

B.2.2 Vyhodnoceni souladu s pozadavky provadécich predpist stavebniho zakona

Uzemni plan je vyhotoven v souladu s provadécimi predpisy stavebniho zékona, zejména s:
= vyhlaskou &. 146/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu, ve znéni pozdéjSich predpis(;

» vyhlaskou &. 157/2024 Sb., o uzemné analytickych podkladech, izemné planovaci
dokumentaci a jednotném standardu, ve znéni pozdéjsich predpisu.
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SOULAD S POZADAVKY JINYCH PRAVNICH PREDPISU

Uzemni plan je z hlediska pozadavk(l vztahujici se k jeho obsahu zpracovan v souladu se
zvlastnimi pravnimi pfedpisy, zejména se zakonem ¢&. 254/2001 Sb., o vodach a o0 zméné
nékterych zakon(l (vodni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisll, se zakonem ¢. 114/1992 Sb.,

o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisu, se zakonem ¢. 201/2012 Sb.,

o ochrané ovzdusi a o zméné nékterych dalSich zakonl (zakon o ochrané ovzdusi), ve znéni
pozdéjSich predpisl, se zakonem ¢&. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve
znéni pozdéjSich predpisU, se zakonem ¢&. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni
pozdéjSich pfedpisu, se zakonem ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych
zakonu (lesni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist, se zakonem ¢&. 133/1985 Sb., o pozarni
ochrané, ve znéni pozdéjsich predpisu, se zakonem ¢&. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich,
ve znéni pozdéjSich predpisl, se zakonem ¢&. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného
bohatstvi (horni zakon), ve znéni pozdéjsich predpis(l, se zakonem €. 164/2001 Sb., o pfirodnich
Iéivych zdrojich, zdrojich pfirodnich mineralnich vod, pfirodnich lé€ebnych laznich a lazernskych
mistech a o zméné nékterych souvisejicich zakonu (lazefisky zakon), ve znéni pozdéjSich
predpisu, se zakonem ¢&. 62/1988 Sb., o geologickych pracich, ve znéni pozdéjsich predpisl a se
zakonem €. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi a 0 zméneé nékterych souvisejicich
zakon(, ve znéni pozdéjSich predpisu.

SOULAD SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU

Stanoviska dle § 94 odst. 3 stavebniho zakona (spole¢né jednani)

Krajsky urad Zlinského kraje, odbor zivotniho prostredi a zemédélstvi, oddéleni
zemédeélstvi, lesniho hospodaristvi, myslivosti a rybarstvi

KUZL 59090/2025, KUSP 46364/2025 ZPE-MI, doru&eno dne 26.06.2025

Stanoviska dotéenych organt podle ust. § 54 odst. 1 zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve
znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,stavebni zakon®).

Krajsky ufad Zlinského kraje jako pfislusny dotéeny organ vefejné spravy v ramci vykonu
prenesené plsobnosti podle § 29 odst. 1 a § 67 odst. 1 pism. g) zak. ¢. 129/2000 Sb., o krajich
(krajské zfizeni), ve znéni pozdéjSich pfedpisu, na zakladé OZNAMENI O SPOLECNEM
JEDNANI O NAVRHU ZMENY ¢&. 3 UZEMNIHO POCENICE-TETETICE, uplatriuje dle ust. § 94
odst. 3 stavebniho zakona, tato stanoviska k ochrané vefejnych zajmu podle jednotlivych
pravnich predpis(:

Zadatel:

= Méstsky ufad Kroméfiz, stavebni Ufad, odbor investic, oddéleni tzemniho planovani
Pfedmétem zmény jsou nasledujici upravy:

= Plochy pro bydleni vSeobecni BU- 15, 85

= Plochy pro krajinnou zelefi ZK — 71, 78, 79, 80, 43

» Plochy pro technickou infrastrukturu TU- 56, 57

» Plochy pfirodni vSeobecné NU - 46
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a) Krajsky urad Zlinského kraje, odbor zivotniho prostiedi a zemédélstvi jako prislusny
spravni organ na useku ochrany ZPF podle ustanoveni § 17a pismene a) zakona

€. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pidniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpist
(dale jen zakon na ochranu ZPF),

posoudil predlozenou dokumentaci k navrhu Zmény &. 3 Uzemniho planu Pogenice-Tetétice (SJ)
podle ust. § 5 odst. 2 zak. ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pidniho fondu, ve znéni
pozdéjSich predpisu, uplatfiuje k této pfedlozené dokumentaci souhlasné stanovisko.
Odavodnéni:

Krajsky ufad Zlinského kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemeédélstvi obdrzel dne 20.5.2025
oznameni o konani spoleéného jednani navrhu Zmeény ¢&. 3 Uzemniho planu Po&enice-Tetétice.
Predmétna dokumentace oduvodnéni vyhodnocuje disledky navrhovaného feSeni na
zemédeélsky padni fond, prokazuje nezbytnost zastavitelnych ploch dle ust. § 4 zakona

a zdlvodruje toto feSeni dle ust. § 5 odst. 1 zakona. Navrhové plochy na plochach
zemédeélského pldniho fondu jsou vymezeny tak, aby zasahy do organizace zemédélského
pudniho fondu byly co nejmensi a aby nedoslo k naruseni hydrologickych a odtokovych pomér(
v Uzemi. Zemédélské pudy v feSeném Uzemi jsoui v I. a ll. tfidé ochrany ZPF a jejich zaborlim
se nelze vyhnout maji vazbu pfimo na zastavéné uzemi obce. V ramci zmény €. 3 vypusténa
zastavitelna plocha pro bydleni B 14 o vyméfe 0,58 ha a navrzena plocha pro bydleni BU Z.15

a BU Z.85 plocha transformace z plochy sportu na bydleni. Zastavitelné plochy pro bydleni ve
zméné &. 3 UP Podenice-Tetétice Ize akceptovat. V ramci celého UP je v8ak znaéné
predimenzované bydleni, proto nedoporucujeme navrhovat nové zastavitelné plochy pro bydleni.
Organ ochrany zemédélského pudniho fondu pfislusny k uplatnéni stanoviska ve smyslu ust. § 5
odst. 2 zakona o ochrané ZPF, uplatnuje z vy$e uvedenych divodld k navrhu Zmény €. 3
Uzemniho planu Pogenice-Tetétice souhlasné stanovisko.

» Vyhodnoceni stanoviska: Pofizovatel bere stanovisko na védomi.
b) Krajsky urad Zlinského kraje, odbor zivotniho prostiedi a zemédélstvi, jako prislusny

spravni organ na useku ochrany pfirody podle § 77a odst. 4 pism. z) zakona €. 114/1992
Sb., o ochrané pfrirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisi,

k pfedloZzenému navrhu zmény &. 3 Uzemniho planu Pod&enice — Tetétice (SJ), uplatiiuje
souhlasné stanovisko.

Odudvodnéni:

Zajmy ochrany pfirody a krajiny, k jejichZ uplatnéni je pfisludny zdejsi krajsky ufad, nejsou timto
navrhem dotéeny a nema proto k navrhu zmény pfipominky.

= Vyhodnoceni stanoviska: Pofizovatel bere stanovisko na védomi.

c) Krajsky ufrad Zlinského kraje, odbor zivotniho prostiedi a zemédélstvi jako prislusny
spravni organ na useku ochrany ovzdusi podle ustanoveni § 27 odst. 2 pism. e) zakona
€. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, v plathém znéni (dale jen ,,zakon o ochrané ovzdusi“),

posoudil pfedloZzenou dokumentaci pro spoleéné jednani navrhu Zmény &. 3 Uzemniho planu
Pocenice-Tetétice a podle ustanoveni § 11 odst. 2 pism. a) zakona o ochrané ovzdusi vydava
souhlasné stanovisko.

Oduvodnéni:

C. VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY JINYCH PRAVNICH PREDPISU C3
A SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU
2025



C.21.2

C4

knesl| kyn¢l architekti s.r.o.

Samotné navrzené zmény ploch nemohou negativné ovlivnit kvalitu ovzdudi daného uzemi.
Pfipadné umisténi novych nebo rozsifeni stavajicich vyjmenovanych stacionarnich zdroja
Krajsky ufad Zlinského kraje posuzuje vzdy individualné s ohledem na lokalizaci ve vztahu

k okolni obytné zastavbé. Pfesto upozorfiujeme, Zze pokud jsou navrhované plochy obytné
zastavby lokalizovany do blizkosti ploch s vyrobou, muze dochazet ke snizeni kvality bydleni.
Proto je vhodné tyto plochy umistovat co mozna nejdale od sebe, pfip. u nich vyuzit takové
regulativy, které zajisti kvalitu bydleni na stejné Urovni, jaka je dosahovana v plochach pro
bydleni, jez jsou od ploch s provozovanou vyrobou vzdaleny dostatecné.

» Vyhodnoceni stanoviska: Pofizovatel bere stanovisko na védomi.

Méstsky uiad Kromériz, Odbor stavebniho Gfadu a zivotniho prostredi,

¢. j. MeUKM/087000/2025/0286/25, sp.zn. MeUKM/068223/2025/02/0ZP/DoS, doru¢eno dne
25.06.2025

Stanoviska dotéenych organu podle ust. § 94 odst. 3 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve

znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,stavebni zakon®).

Méstsky ufad Kroméfiz, odbor stavebniho Gfadu a zZivotniho prostiedi jako pfisluSny dotéeny

organ verejné spravy v ramci vykonu pfenesené pusobnosti podle § 61 odst. 1 pism. c) a § 66

zakona &. 128/2000 Sb., o obcich (obecni fizeni), na zakladé OZNAMENI MiSTA A DOBY

KONANIi SPOLECNEHO JEDNANI O NAVRHU ZMENY ¢&. 3 UZEMNIHO PLANU POCENICE-

TETETICE, uplatfiuje dle ust. § 94 odst. 3 stavebniho zakona, tato stanoviska k ochran&

vefejnych zajmu podle jednotlivych pravnich predpis(:

= adatel: MESTSKY URAD KROMERIZ, ODBOR INVESTIC, oddéleni uzemniho planovani,
Velké namésti 115/1, 767 01 Kroméfiz

a) zakona ¢.289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakont, ve znéni
pozdéjsich predpisu:

Méstsky ufad Kroméfiz, odbor stavebniho ufadu a Zivotniho prostfedi, jako organ statni spravy
lesU, pfisluSny dle § 47 odst. 1 pism. a) a § 48 odst. 2 pism. b) zak. ¢. 289/1995 Sb., o lesich

a o zmeéné a doplnéni nékterych zakond, ve znéni pozdéjSich pfedpisu, vydava k navrhu ,Zmény
€. 3 uzemniho planu PoCenice-Tetétice" nesouhlasné stanovisko.

Odavodnéni:

Z ptedlozeného navrhu Zmény €. 3 tzemniho planu Pocenice - Tetétice vyplyva nesoulad s § 2,
§ 3, § 13, § 20 a § 32 zakona o lesich v pfedlozené dokumentaci s ¢lankem 55 lesni vSeobecné,
odst. 2 pfipustné vyuziti je v rozporu se zdkonem o lesich a rovnéz s odstavcem 3 podminéné
pfipustné vyuziti je v rozporu se zakonem o lesich.

Dle pfedloZzeného navrhu:
» v ¢l 55 odst. 2 pism. a) pfipustné vyuziti — pozemky zemédélského pudniho fondu (fj. orna
puda, chmelnice, vinice, zahrady, ovocné sady, trvalé travni porosty)

— takové vyuZiti zakon o lesich nepfipousti. V § 2 odst. a) zakona o lesich je uvedeno - lesem
lesni porosty s jejich prostfedim a pozemky PUPFL,

= v ¢l 55 odst. 2 pism. b) pozemky dalsi zelené (napf. stromoradi, aleje, vodnich tokd a ploch
a pozemky protipovodriovych, reten¢nich a protieroznich opatreni),
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— zakon o lesich v § 13 odst. 1 uvadi, ze veSkeré pozemky urené k plnéni funkci lesa musi
byt i¢elné obhospodarovany podle tohoto zakona. Zakon o lesich v § 3 odst. 1 pism. b)
pozemky ur&ené k plnéni funkci lesa uvadi drobné vodni plochy. Vodni toky se posuzuji dle
zakona 254/2001 Sb., o vodach a zméné nékterych zakond (dale jen ,vodni zakon®)
Stromoradi a aleje se vyuzivaji na pozemcich mimo les,

» v ¢l. 55 odstavci 3 pism. a) podminéné pfipustné vyuZiti — stavby, zarizeni a jina opatreni pro
zemédélstvi (vCetné staveb, které s nimi bezprostifedné souviseji véetné oploceni), které svym
ucelem a kapacitou odpovidaji charakteru a vymérfe mistné souvisejicich pozemku a jsou
technologicky pfimo vazany na dané stanoviste.

— Dle § 20 odst. 1 pism. b) zdkona o lesich je v lesich zakazano stavét oploceni a jiné objekty,

= v ¢l 55 odst. 3 pism. b) stavby a technicka opatfeni, které zlep§i podminky vyuZiti dzemi pro
ucely rekreace a cestovniho ruchu a neznemozni prichodnost krajinou, v méritku umeérném
potencionalu tzemi v souladu s jeho charakterem.

— Dle § 20 odst. 1 pism. b) zakona o lesich je v lesich zakazano stavét a rovnéz dle § 13 odst.
1 zakona o lesich musi byt veSkeré pozemky uréené k plnéni funkci lesa ucelné
obhospodarFovany podle tohoto zakona. Jejich vyuziti k jinym Gceltm je zakazano,

» v dokumentaci v &l. 55 odst. 3 pism. c) je navrZzeno oploceni, které zlepSi podminky pro
fungovani hlavniho vyuZziti, vyrazné neomezi priichodnost tzemim a nenaru8i harmonické
méritko krajiny.

—V § 20 odst. 1 pism. b) zakona o lesich je zakdzano stavét oploceni a dale v § 32 odst. 8
zakona o lesich je zakazano oplocovat les z dlivodu vlastnickych nebo za u¢elem obecného
uzivani lesa.

Z pfedloZzené dokumentace neni zfejmé, o jaké stavby, oploceni i opatieni by se mélo jednat

a neni zde ani uvedeno, za jakych podminek by mohlo byt pfipustné vyuziti, tak jak zpracovatel

uvadi.

V pfedkladané dokumentaci se pozemky uréené k plnéni funkci lesa uvadi v péti ¢lancich, jak

v hlavnim, tak v pfipustném vyuziti lesnich pozemku. Takto zpracovana dokumentace

nepfehledna a velmi snadno muze dojit k nespravné interpretaci.

= v ¢&l. 53 zelen krajinna (ZK), odst. 2 pfipustné vyuziti, b) pozemky uréené k plnéni funkci lesa,
= v &l. 54 zemédélskeé vSeobecné (AU), odst. 2 pFipustné vyuZiti, pism. a) - pozemky urCené

k plnéni funkci lesa,
= v ¢&l. 56 pfirodni vdeobecné (NU) v odst. 1 pism. hlavni vyuZiti, pism. b) - pozemky urCené

k pInéni funkci lesa,

» v ¢l. 57 vodni a vodnich tokd (WT) odst. 2 pfipustné vyuziti, pism. a) pozemky urc¢ené k plnéni
funkci lesa.

Dokumentace fesi v €l. 55 lesni vSeobecné (LU), odst. 1 hlavni vyuziti a) pozemky uréené

k pInéni funkci lesa. Vyuziti vSech pozemku uréenych k plnéni funkci lesa by mélo byt uvedeno
pouze v tomto €lanku (55 lesni vSeobecné), kde je uvedeno hlavni vyuziti, pfipustné vyuZiti,
podminéné pfipustné vyuziti a nepfipustné vyuziti. Lesni a jiné pozemky, které jsou trvale uréeny
k pInéni funkci lesti ve smyslu zakona 289/1995 Sb., v platném znéni, jejich vyuzivani je mozné
pouze v souladu s timto zakonem.
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Dle § 14 odst. 1 zadkona o lesich jsou zpracovatelé dokumentaci staveb povinni dbat zachovani
lesa a fidit se pfitom ustanovenim tohoto zakona. Jsou povinni navrhnout a zdvodnit takova
feSeni, ktera jsou z hlediska zachovani lesa, ochrany zivotniho prostifedi a ostatnich
celospole¢enskych zajmu nejvhodnéjsi. PfedloZzena dokumentace zamérné oslabuje pozemky
uréené k plnéni funkci lesa a v budoucnu vyblokovani ochrany lesa. Pfedlozeny navrh zmény
€. 3 tzemniho planu Pogenice-Tetétice jde pfimo proti zachovani lesa a navrhuje feSeni, ktera
jdou proti jeho zachovani.

Dle § 3 zakona o lesich: pozemky ur€ené k plnéni funkci lesa jsou: odst. 1 pism. a) pozemky
ur€ené k plnéni funkci lesa jsou pozemky s lesnimi porosty a plochy, na nichz byly lesni porosty
odstranény za Ucelem obnovy, lesni priseky a nezpevnéné lesni cesty, nejsou-li $irSi nez 4 m.
Odst. 1 pism. b) zpevnéné lesni cesty, drobné vodni plochy, ostatni plochy, s vyjimkou pozemku
zastavénych a jejich pfijezdnich komunikaci.

Dle § 1 zakona o lesich - u€elem zakona o lesich je stanovit pfedpoklady pro zachovani lesa,
péci o les a obnovu lesa jako narodniho bohatstvi, tvoficiho nenahraditelnou slozku Zivotniho
prostfedi, pro plnéni vSech jeho funkci a pro podporu trvale udrzitelného hospodareni v ném.

Organ statni spravy lest upozornuje, Ze dle ust. § 14 odst. 2 zakona o lesich, dotyka-li se Fizeni
podle zvlastnich predpist zajm( chranénych timto zakonem, je rozhodnuti pfislusného organu
vazano

na zavazné stanovisko organu statni spravy les(, ve kterém Ize stanovit podminky v zajmu
ochrany lesa. Toto zavazné stanovisko je tfeba i k dotéeni pozemkl do vzdalenosti 30 m od
okraje lesa.

*= Vyhodnoceni stanoviska: Pofizovatel s projektantem upravil dokumentaci dle stanoviska
= Zapracovani: Byly upraveny podminky vyuziti ploch v kapitole 6. vyrokové ¢asti ve vztahu
k pfipustnosti lesnich pozemk dle pozadavku D.O.

b) zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjsich
predpis:

Organ ochrany ZPF Méstského ufadu Kroméfiz sdéluje, ze k vydani stanoviska dle § 5 odst. 2
zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF, ve znéni pozdéjSich pfedpis(, je v souvislostis § 17a
pism. a) téhoz zakona pfislusny organ ochrany ZPF Odboru Zivotniho prostfedi a zemédélstvi
Krajského ufadu Zlinského kraje.

= Vyhodnoceni stanoviska: Pofizovatel vzal stanovisko na védomi.

c) zakona €. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakonu, ve znéni pozdéjsich
predpisu (dale jen ,,zakon o vodach®):

Méstsky ufad Kroméfiz, odbor stavebniho Ufadu a Zivotniho prostfedi, jako vodopravni Gfad
pfislusny podle § 104 odst. 2 pism. c) § 106 odst. 1 zakona €.254/2001 Sb., o vodach a 0 zméné
nékterych zakonu, ve znéni pozdéjsich predpisl (vodni zakon) sdéluje po pfezkoumani
stanovisko podle § 106 odst. 2 vodniho zakona, Ze k akci: "Navrh Zmény &. 3 Uzemniho planu
Pog&enice-Tetétice" NEMA PRIPOMINEK a souhlasi s vy$e uvedenym navrhem.

» Vyhodnoceni stanoviska: Pofizovatel vzal stanovisko na védomi.

d) zakona €. 114/92 Sh., o ochrané pfrirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisti (dale jen
»ZOPK"):
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Organ ochrany pfirody, pfislusny k vydani stanoviska dle § 77 odst. 1 pism. q) ZOPK vydava
k opakovanému vefejnému projednani navrhu Zmény &. 3 Uzemniho planu Pogenice-Tetétice
souhlasné stanovisko.

Odavodnéni:

Organ ochrany pfirody pfezkoumal navrh Zmény ¢&. 3 Uzemniho planu Pogenice - Tetétice,
s kterym souhlasi bez pfipominek.

» Vyhodnoceni stanoviska: Pofizovatel vzal stanovisko na védomi.

e) zakon €. 541/2020 Sb., o odpadech, v plathém znéni:

PFislusny organ odpadového hospodarstvi ve smyslu § 126 pism. k) a § 146 odst. 1 pism. e)
zakona €. 541/2020 Sb., o odpadech v platném znéni (dale jen ,zakon o odpadech") souhlasi
bez stanoveni podminek.

» Vyhodnoceni stanoviska: Pofizovatel vzal stanovisko na védomi.

Ministerstvo primyslu a obchodu

¢.j.- MPO 53697/2025, sp.zn. MPO 53123/2025, doru€eno dne 21.05.2025

Stanovisko k navrhu Zmény ¢€.3 uzemniho planu Pocenice - Tetétice pro spole¢né jednani.
ZAVAZNA CAST

Ministerstvo primyslu a obchodu z hlediska plisobnosti ve véci ochrany a vyuzivani nerostného
bohatstvi, na zakladé § 15 odst. 2 zakona ¢.44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného
bohatstvi (horni zakon), ve znéni pozdéjsich predpis(, a podle ustanoveni § 54 zakona

¢. 283/2021 Sb., (stavebni zakon) ve znéni pozdéjsich predpisu, ve spojeni s § 94 odst. 3

stavebniho zakona, uplatriuje k vySe uvedené uzemné planovaci dokumentaci nasledujici
stanovisko:

S navrhem Zmény &.3 UP Podenice-Tetétice souhlasime bez pfipominek.

ODUVODNENI

Na spravnim uzemi PoCenice-Tetétice se nevyskytuji Zadné dobyvaci prostory, vyhradni loZiska
nerostu, schvalené prognézni zdroje vyhrazenych nerostu ani chranéna lozZiskova uzemi. Pouze
severozapadné od Pocenic byla vymezena plocha ostatniho prognézniho zdroje cihlarské
suroviny €.9106831 Pocenice — Uhfice, ktera vSak neni limitem vyuZiti tzemi. Nicméné& Zména
€. 3 stejné do tohoto prognézniho zdroje nenavrhuje Zadné zastavitelné plochy.

Upozorfiujeme ovdem na moznou nezakonnost podminek vyuZiti ploch nezastavéného uzemi,
v nichz jsou stanoveny jako nepfipustné vyuziti stavby, zafizeni a jina opatfeni pro téZbu nerostl.
Podle ustanoveni § 13 odst. 1 zdkona &. 62/1988 Sb., o geologickych pracich ve znéni
pozdéjSich pfedpisu, vychazeji pfitom organy izemniho planovani pfi své ¢innosti z vysledku
geologickych praci s cilem zajistit v co nejvétsi mife zejména ochranu zjiténych
a predpokladanych lozisek nerostd a vytvaret podminky pro jejich hospodarné vyuziti.
= Vyhodnoceni vyjadreni: Pofizovatel s projektantem upravili textovou &ast zmény UP.
= Zapracovani: Byly upraveny podminky vyuZiti ploch v kapitole 6. vyrokoveé &asti ve vztahu

k pfipustnosti t&€zby v nezastavéném tzemi.

Sekce majetkova Ministerstva obrany, odbor ochrany Gizemnich zajm a statniho dozoru,
&j. MO 548009/2025-1322, Sp.zn.:198346/2025-1322/0UZBR, doruéeno dne 16.06.2025
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Stanovisko k tzemné& planovaci dokumentaci Navrh Zmény &. 3 Uzemniho planu Pogenice-
Tetétice - spole¢né jednani.

Ministerstvo obrany, sekce majetkova, odbor ochrany Uzemnich zajmu a statniho odborného
dozoru ve smyslu ustanoveni § 36 v kontinuité na § 317 odst. 2 a § 334a zakona ¢. 283/2021
Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich pfedpisu (dale jen ,stavebni zakon*), jako vécné

a mistné pfislusny ve smyslu zakona &. 222/1999 Sb., o zajistovani obrany Ceské republiky, ve
znéni pozdéjsich predpisti (dale jen ,zakon o zajistovani obrany CR*), a v souladu s Rozkazem
ministryné obrany €. 27/2024 — Zabezpeceni Uzemniho planovani v plsobnosti Ministerstva
obrany, v platném znéni, vydava ve smyslu § 94 odst. 3 stavebniho zakona ve spojeni s § 111
odst. 5 stavebniho zakona souhlasné stanovisko k pfedlozené Uzemné planovaci dokumentaci.
Odavodnéni:

Ministerstvo obrany v souladu se zmocnénim v § 6 odst. 1 pismeno h) zdkona o zajistovani
obrany provedlo po obdrzeni oznameni pofizovatele Uzemné planovaci dokumentace (dale jen
,UPD*) vyhodnoceni vy$e uvedeného navrhu z pozice dotéeného organu. Dotéeny organ
neshledal rozpor mezi navrhem funk&niho vyuziti ploch a zajmy MO na zajiStovani obrany

a bezpeénosti statu a nema k fesené UPD pripominky.

= Vyhodnoceni stanoviska: Pofizovatel vzal stanovisko na védomi.

Krajska hygienicka stanice Zlinského kraje

KHSZL 13107/2025, doruéeno dne 22.05.2025
STANOVISKO ORGANU OCHRANY VEREJNEHO ZDRAViI
Stanovisko

Krajska hygienicka stanice Zlinského kraje se sidlem ve Zliné (dale jen ,KHS ZK") jako dotEeny
organ mistné a vécné pfislusny podle § 82 odst. 1 a odst. 2 pism. i) a j) zakona €. 258/2000 Sb.,
o ochrané vefejného zdravi a o zméné nékterych souvisejicich zakon(, ve znéni pozdéjSich
predpist (dale jen ,zakon €. 258/2000 Sb.”), podle § 77 zakona ¢. 258/2000 Sb. a § 2 zakona

€. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,stavebni zakon®) ve
spojeni s § 54 stavebniho zakona, vydava v souladu s § 149 odst. 1 a 2 zakona €. 500/2004 Sb.,
spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpisl, na zakladé oznameni Méstského ufadu Kromériz,
Stavebniho Ufadu, Oddéleni uzemniho planovani, Velké namésti 115, 767 01 Kromé&fiz, &.j.:
MeUKM/065110/2025 ze dne 19. 5. 2025 o konani spoleéného jednani o navrhu Zmény €. 3

Uzemniho planu Pogenice-Tetétice, dorugeného dne 19. 5. 2025, toto stanovisko:

Po zhodnoceni souladu predlozenych podklad(l s pozadavky pravnich pfedpisu v oblasti ochrany
vefejného zdravi KHS ZK s navrhem Zmény €. 3 Uzemniho planu Po&enice-Tetétice souhlasi.
Odavodnéni:

Reseni Zmény ¢&. 3 vychazi ze Zpravy o uplatiiovani UP Podenice-Tetétice za obdobi 2020—
2024, ktera byla schvalena Zastupitelstvem obce PoCenice-Tetétice 18. 12. 2024.

Sougasti Zmény &. 3 UP Podenice-Tetétice jsou nize uvedené diléi zmény:

= 73/1 Soulad UP s platnou legislativou a standardem — uvedeni UP Pod&enice-Tetétice do

souladu s Jednotnym standardem zpracovani tzemnich planu v souladu s platnou legislativou
a metodikou MMR
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= Z3/2 Aktualizace zastav&ného tUzemi — pfizplsobeni UP Pog&enice-Tetétice soudasnému
stavu uzemi

= Z3/3 Zapracovani PSZ (KoPU) — zapracovani planu spoleénych zafizeni komplexnich
pozemkovych uprav

» Z3/4 Za hfistém — zména podminek vyuziti ploch
» Z3/5 Pod vodojemem — zména podminek vyuziti ploch
Navrh Zmény &. 3 Uzemniho planu Pog&enice-Tetétice neni v rozporu s pozadavky zékona
¢. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi a o zméné nékterych souvisejicich zakon(, ve znéni
pozdéjSich predpisU.
» Vyhodnoceni: Pofizovatel vzal stanovisko na védomi.
Krajsky urad Zlinského kraje, odbor dopravy a silniéniho hospodarstvi
KUZL 78474/2025, KUSP 474164/2025 DOP, doru¢eno dne 01.09.2025
Stanovisko k navrhu Zmény &. 3 Uzemniho planu Pog&enice-Tetétice
Dne 18. srpna 2025 obdrzel Krajsky ufad Zlinského kraje, Odbor dopravy a silni¢niho
hospodarstvi (KUZK OD a SH) oznameni o konani spolecného jednani a (SJ) navrhu zmény ¢&. 3
Uzemniho planu (UP) Pocenice-Tetétice.
= Zadatel: M&stsky ufad Kromé&fiz, odbor investic, oddéleni tizemniho planovani
= Charakteristika: Pozadavky na fe$eni Zmény &. 3 UP Po&enice-Tetétice vyplyvaji ze
schvalené Zpravy o uplathovani UP Pocenice-Tetétice za obdobi 2020-2025 (dale jen
»Zprava“), ktera je podkladem pro vyhotoveni zmeény, a ktera byla schvalena zastupitelstvem
obce dne 12. 5. 2025. Dale byly zapracovany pozadavky obce vzeslé z pracovnich jednani.
Zména &. 3 Uzemniho planu Pogenice-Tetétice obsahuije:
= Textovou Céast, ktera je nedilnou soucasti tohoto opatfeni obecné povahy jako pfiloha €.1:
- P1 Textova &ast Zména &. 3 Uzemniho planu Pog&enice-Tetétice
= Grafickou €ast, ktera je nedilnou soudasti tohoto opatfeni obecné povahy jako pfiloha &.2:
- P2-01 Vykres zakladniho ¢lenéni 1 : 5000
- P2-02 Hlavni vykres 1 : 5000
- P2-03 Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1 : 5000
KUZK OD a SH, jako pFislugny spravni organ na Useku dopravy podle ustanoveni § 40 odst. 3
pism. f) zakona €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjsich predpisl
vydava souhlasné stanovisko k navrhu zmény &. 3 UP Pocenice-Tetétice (SJ).
Odavodnéni:
KUZK OD a SH, v souladu s ust. § 40 odst. 3) pism. f) zakona &. 13/1997 Sb., o pozemnich
komunikacich, ve znéni pozdéjSich pfedpisu, uplatiiuje stanovisko k zasadam Uzemniho rozvoje,
Uuzemnimu planu, regulaénimu planu a tzemnimu opatfeni o stavebni uzavéfe z hlediska fedeni
silnic 1. a lll. tfidy.

Z hlediska silnic Il. a Ill. tfidy, které jsou ve vlastnictvi Zlinského kraje a v majetkové spravé
pFispévkové organizace Reditelstvi silnic Zlinského kraje, se sidlem K Majaku 5001, 761 01 Zlin,
prochéazi FeSenym Gzemim silnice &. /428 a Ill/ 36732. Silnice jsou v tzemi i v UP stabilizovany,
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nejsou navrhovany plochy, které by byly s uvedenymi silnicemi ve stfetu. Pfedlozeny navrh
zmény &. 3 UP Pogenice-Tetétice silnici respektuje.

Z hlediska dopravy, silnic II. a Ill. tfidy, nemame k navrhu zmény &. 3 Uzemniho planu Po&enice-
Tetétice Zadné pfipominky, s navrhem souhlasime.

» Vyhodnoceni stanoviska: Pofizovatel vzal stanovisko na védomi.

C.2.1.7 Sekce majetkova Ministerstva obrany, odbor ochrany tizemnich zajmi a statniho dozoru,
&j. MO 779949/2025-1322, Sp.zn.:203891/2025-1322/0UZBR, doruéeno dne 01.09.2025

Stanovisko k tzemné& planovaci dokumentaci Navrh Zmény &. 3 Uzemniho planu Pogenice-
Tetétice — spole¢né jednani, k &j. MeUKM/109346/2025.

Ministerstvo obrany, sekce majetkova, odbor ochrany izemnich zajmu a statniho odborného
dozoru ve smyslu ustanoveni § 36 v kontinuité na § 317 odst. 2 a § 334a odst. 2 zakona

€. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,stavebni zakon®), jako
vécné a mistné prislusny ve smyslu zakona &. 222/1999 Sb., o zajistovani obrany Ceské
republiky, ve znéni pozdéjsich predpisti (dale jen ,zékon o zajistovani obrany CR*), a v souladu
s Rozkazem ministryné obrany €. 27/2024 — Zabezpeceni Uzemniho planovani v pusobnosti
Ministerstva obrany, v platném znéni, vydava ve smyslu § 94 odst. 3 stavebniho zakona ve
spojeni s § 111 odst. 5 stavebniho zakona souhlasné stanovisko k pfedlozené uzemné
planovaci dokumentaci.

Odavodnéni:

Ministerstvo obrany v souladu se zmocnénim v § 6 odst. 1 pismeno h) zakona o zajistovani
obrany provedlo po obdrzeni oznameni pofizovatele tzemné planovaci dokumentace (dale jen
,UPD*) vyhodnoceni vy$e uvedeného navrhu z pozice dotéeného organu. Dot&eny organ
neshledal rozpor mezi navrhem funk&niho vyuziti ploch a zajmy MO na zajiStovani obrany

a bezpeénosti statu a nema k fesené UPD pFipominky.

= Vyhodnoceni stanoviska: Pofizovatel vzal stanovisko na védomi.

C.2.1.8 Ministerstvo priimyslu a obchodu
¢.j.- MPO 94621/2025, sp.zn. MPO 90259/2025, doru¢eno dne 02.09.2025
Stanovisko k navrhu Zmény €.3 tzemniho planu Pocenice - Tetétice pro spole€né jednani
ZAVAZNA CAST
Ministerstvo primyslu a obchodu z hlediska plsobnosti ve véci ochrany a vyuzivani nerostného
bohatstvi, na zakladé § 15 odst. 2 zakona &.44/1988 Sb., o ochrané a vyuZiti nerostného
bohatstvi (horni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist, a podle ustanoveni § 54 zakona
€. 283/2021 Sb., (stavebni zakon) ve znéni pozdéjSich pfedpisu, ve spojeni s § 94 odst. 3
stavebniho zakona, uplatfiuje k vySe uvedené uzemné planovaci dokumentaci nasledujici
stanovisko:
S navrhem Zmény &.3 UP Po&enice - Tetétice souhlasime bez pfipominek.
ODUVODNENI
Na spravnim Uzemi PoCenice — Tetétice se nevyskytuji Zadné dobyvaci prostory, vyhradni
loZiska nerost(, schvalené progndzni zdroje vyhrazenych nerostl ani chranéna loziskova uzemi.
Pouze severozapadné od Pocenic byla vymezena plocha ostatniho prognézniho zdroje cihlarské
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suroviny €.9106831 Pocenice — Uhfice, ktera vSak neni limitem vyuZiti uzemi. Nicméné Zména
€. 3 stejné do tohoto progndzniho zdroje nenavrhuje zadné zastavitelné plochy.

* Vyhodnoceni stanoviska: Pofizovatel vzal stanovisko na védomi.

Méstsky ufad Kroméfiz, Odbor stavebniho Gfadu a zivotniho prostredi

€. j. MeUKM/121753/2025/0494/25, sp.zn. MeUKM/109828/2025/02/0ZP/DoS, doru€eno dne
16.09.2025

Stanoviska dotéenych organu podle ust. § 94 odst. 3 zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve

znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,stavebni zakon®).

Méstsky ufad Kroméfiz, odbor stavebniho Gfadu a Zivotniho prostfedi jako pfislusny dotéeny

organ verejné spravy v ramci vykonu pfenesené pusobnosti podle § 61 odst. 1 pism. c) a § 66

zakona &. 128/2000 Sb., o obcich (obecni fizeni), na zakladé OZNAMENI MiSTA A DOBY

KONANIi SPOLECNEHO JEDNANI O NAVRHU ZMENY ¢&. 3 UZEMNIHO PLANU POCENICE -

TETETICE, uplatfiuje dle ust. § 94 odst. 3 stavebniho zakona, tato stanoviska k ochran&

vefejnych zajmu podle jednotlivych pravnich predpist:

= Zadatel: MESTSKY URAD KROMERIZ, ODBOR INVESTIC, oddéleni uzemniho planovani,
Velké namésti 115/1, 767 01 KroméFiz

a) zakona €.289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakon, ve znéni
pozdéjSich predpisu:

PFislusny organ dle zakona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a dopInéni nékterych zakonu, ve
znéni pozdéjSich predpisl: (§ 12 odst. 3, § 14 odst. 2, § 16) vydava souhlasné zavazné
stanovisko k navrhu zmény &. 3 Uzemniho planu Pogenice-Tetétice.

Oduvodnéni:

Pfisludny organ ve smyslu § 12 odst. 3, § 14 odst. 2 a § 16 zdkona €.289/1995 Sb., o lesich a o
dopInéni nékterych zakonu posoudil zadost a jeji pfilohy a vyhodnotil, Ze Ize udélit souhlas ve
smyslu § 14 odst. 2 zakona &. 289/1995 Sb., k navrhu zmény Uzemniho planu pfi dodrzeni
platnych pravnich pfedpist na useku zakona o lesich.

= Vyhodnoceni stanoviska: Pofizovatel vzal stanovisko na védomi.

b) zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjsich
predpis:

Organ ochrany ZPF Méstského ufadu Kroméfiz sdéluje, ze k vydani stanoviska dle § 5 odst. 2
zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF, ve znéni pozdéjsich pfedpisd, je v souvislosti s § 17a
pism. a) téhoz zakona pfislusny organ ochrany ZPF Odboru Zivotniho prostfedi a zemédélstvi
Krajského Ufadu Zlinského kraje.

= Vyhodnoceni stanoviska: Pofizovatel vzal stanovisko na védomi.

c) zakona €. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakonu, ve znéni pozdéjsich
predpisu (dale jen ,,zakon o vodach*):

Méstsky ufad Kroméfiz, odbor stavebniho Ufadu a zivotniho prostfedi, oddéleni ochrany vod
a prostfedi jako vodopravni ufad pfislusny podle § 104 odst. 2 pism. c) § 106 odst. 1 zdkona

€.254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakonu, ve znéni pozdéjsich prfedpist (vodni
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zakon) po prostudovani podkladd sdéluji, Ze ke spole€énému jednani o navrhu ,Zmény ¢. 3
Uzemniho planu Po&enice-Tetétice" nema pripominek.

» Vyhodnoceni stanoviska: Pofizovatel vzal stanovisko na védomi.

d) zakon €. 541/2020 Sb., o odpadech, v platném znéni:

PFislusny organ odpadového hospodarstvi ve smyslu § 126 pism. k) a § 146 odst. 1 pism. e)
zakona €. 541/2020 Sb., o odpadech v platném znéni (dale jen ,zakon o odpadech") souhlasi
bez stanoveni podminek.

Oddvodnéni:

PFislusny organ odpadového hospodarstvi ve smyslu § 126 pism. k) a § 146 odst. 1 zakona

€. 541/2020 Sb., o odpadech, posoudil pfedlozeny zamér z hlediska jeho souladu s povinnostmi
vyplyvajicimi z tohoto zakona a provadécich pravnich pfedpist a vyhodnotil, Ze Ize udélit
souhlasné stanovisko dle § 146 odst. 1 pism. e). Z hlediska odpadového hospodafstvi nema
spravni organ k piedloZzenému spoleéné jednani o navrhu Zmény &. 3 Uzemniho planu Po&enice-
Tetétice zadné namitky.

» Vyhodnoceni stanoviska: Pofizovatel vzal stanovisko na védomi.

e) zakona ¢. 114/92 Sb., o ochrané prirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen
»ZOPK*):

Méstsky ufad Kroméfiz, odbor stavebniho Ufadu a zivotniho prostfedi, jako organ ochrany
pFirody pfisluSny ve smyslu § 75 odst. 1 pism. b) a § 77 odst. 3 zdkona &. 114/1992 Sb.,

o ochrané pfirody a krajiny, v plat. znéni (dale jen "ZOPK") vydava souhlasné zavazné
stanovisko k navrhu Zmény &. 3 Uzemniho planu Po&enice-Tetétice.

Odavodnéni:

Zajmy ochrany pfirody a krajiny, k jejichz uplatnéni je pfislusSny, nejsou timto navrhem dotCeny

a nema proto k navrhu zmény pfipominky.

= Vyhodnoceni stanoviska: Pofizovatel vzal stanovisko na védomi.

C.2.1.10 Krajska hygienicka stanice Zlinského kraje

C12

KHSZL 23486/2025, doru¢eno dne 08.09.2025
STANOVISKO ORGANU OCHRANY VEREJNEHO ZDRAVI
Stanovisko

Krajsk& hygienické stanice Zlinského kraje se sidlem ve Zliné (déle jen ,KHS ZK*) jako doteny
organ mistné a vécné pfislusny podle § 82 odst. 1 a odst. 2 pism. i) a j) zakona &. 258/2000 Sb.,
o ochrané vefejného zdravi a 0 zméné nékterych souvisejicich zakonu, ve znéni pozdéjsich
predpist (dale jen ,zakon €. 258/2000 Sb.“), podle § 77 zakona €. 258/2000 Sb. a § 2 zakona

€. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,stavebni zakon®) ve
spojeni s § 54 stavebniho zakona, vydava v souladu s § 149 odst. 1 a 2 zakona ¢. 500/2004 Sb.,
spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpisl, na zakladé oznameni Méstského Ufadu Kroméfiz,
Stavebniho Gfadu, Oddéleni uzemniho planovani, Velké namésti 115, 767 01 Kromé&fiz, &.j.:
MeUKM/109346/2025 ze dne 18. 8. 2025 o konani spolecného jednani o navrhu Zmeény €. 3

Uzemniho planu Pog&enice-Tetétice, doruéeného dne 18. 8. 2025, toto stanovisko:
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Po zhodnoceni souladu predloZenych podklada s poZzadavky pravnich predpis( v oblasti ochrany
vefejného zdravi KHS ZK s navrhem Zmény &. 3 Uzemniho planu Po&enice-Tetétice souhlasi

Odudvodnéni:

Reseni Zmény &. 3 vychazi ze Zpravy o uplatiiovani UP Po&enice-Tetétice za obdobi 2020—
2024, ktera byla schvalena Zastupitelstvem obce Poc&enice-Tetétice 18. 12. 2024.

Sougasti Zmény &. 3 UP Pogenice-Tetétice jsou nize uvedené diléi zmény:

= Z3/1 Soulad UP s platnou legislativou a standardem — uvedeni UP Poéenice-Tetétice do

souladu s Jednotnym standardem zpracovani izemnich plana v souladu s platnou legislativou
a metodikou MMR

= Z3/2 Aktualizace zastav&ného tizemi — pfizplsobeni UP Pog&enice-Tetétice sousasnému
stavu uzemi

= Z3/3 Zapracovani PSZ (KoPU) — zapracovani planu spoleénych zafizeni komplexnich
pozemkovych uprav

= Z3/4 Za hfistém — zména podminek vyuziti ploch
= Z3/5 Pod vodojemem — zména podminek vyuziti ploch
Navrh Zmény &. 3 Uzemniho planu Po&enice-Tetétice neni v rozporu s pozadavky zékona
¢. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi a o zméné nékterych souvisejicich zakon(, ve znéni
pozdéjSich predpis(.
»= Vyhodnoceni: Pofizovatel vzal stanovisko na védomi.
C.2.1.11 Stanovisko nadfizeného organu dle § 101 odst. 2 stavebniho zakona
¢. j. KUZL 88284/2025, doru¢eno dne 30.09.2025

Stanovisko nadFizeného organu uzemniho planovani k navrhu Zmény &. 3 Uzemniho planu
Pocenice-Tetétice
Krajskému Ufadu Zlinského kraje, odboru Krajsky stavebni ufad, jako nadfizenému organu
uzemniho planovani byl dne 29.09.2025 v souladu s ust. § 101 odst. 1 zadkona €. 283/2021 Sb.,
stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich pfedpist (dale jen ,stavebni zakon®), doru¢en Navrh
vyhodnoceni pfipominek a navrh vyhodnoceni stanovisek uplatnénych k navrhu Zmény &. 3 UP
Pocenice-Tetétice spolu se Zadosti o vydani stanoviska z hlediska zajiténi koordinace vyuzivani
uzemi s ohledem na Sir§i uzemni vztahy a souladu s politikou tzemniho rozvoje a nadfazenou
uzemné planovaci dokumentaci dle ust. § 101 odst. 2 stavebniho zakona.
Zakladni identifikacni udaje:
= Zvefejnéni:

http://www.mesto-kromeriz.cz/urad/dokumenty-a-informace/uzemni-plan

http://www.pocenice.cz

= Pofizovatel: Méstsky ufad Kroméfiz, odbor investic, oddéleni tzemniho planovani

= Projektant: doc. Ing. arch. Jakub Kynél, Ph.D., knesl kynél architekti s.r.o., Sumavska 416/15,
602 00 Brno

= Datum vyhotoveni: srpen 2025

» Schvalujici organ: Zastupitelstvo obce Pocenice-Tetétice
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Pfedmé&t zmény:
= Aktualizace zastavéného Uzemi a navrh ploch:
= Plochy pro bydleni vdeobecni BU- 15, 85
= Plochy pro krajinnou zelen ZK - 71, 78, 79, 80, 43
» Plochy pro technickou infrastrukturu TU- 56, 57
= Plochy pfirodni vSeobecné NU - 46
Podklady:
= Pfiloha €. 1 — textova Cast
P1 Zména &. 3 Uzemniho planu Pod&enice-Tetétice — navrh — textova &ast
= P¥iloha &. 2— graficka ¢ast Zména ¢. 3 Uzemniho planu Po&enice-Tetétice — navrh
P2-01 Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi
P2-02 Hlavni vykres
P2-03 Vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci
= Priloha &. 3 odGvodnéni Zmény &. 3 Uzemniho planu Pogenice-Tetétice
P3-1 - Zména &. 3 Uzemniho planu Pog&enice-Tetétice - odtvodnéni - textova st
» Prilohaé. 5
P3-2 - PFiloha ¢.1 Srovnavaci znéni textové ¢asti — pfevod do Jednotného standardu izemné
planovaci dokumentace
= P¥iloha &. 4 - Zména ¢&. 3 Uzemniho planu Po&enice-Tetétice — odiivodnéni — graficka &ast:
P4-01 Koordinacni vykres
P4-03 Vykres SirSich vztahl(
P4-02 Vykres pfedpokladanych zabor ZPF
= Pfiloha €. 6 navrh pfedpokladaného Uplného znéni:
P6-1 Vykres zakladniho Elenéni uzemi, pfedpokladané uplné znéni po vydani zmény €. 3
P6-2 Hlavni vykres, pfedpokladané uplné znéni po vydani zmény €. 3
P6-3 Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci, pfedpokladané UpIné znéni
* po vydani zmény &. 3
1. Navrh vyhodnoceni stanovisek uplatnénych k navrhu Zmény &. 3 UP Pogenice-Tetétice
2. Navrh vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu Zmény &. 4 UP Pogenice-Tetétice
Posouzeni:

Krajsky ufad Zlinského kraje, odbor Krajsky stavebni Ufad, jako nadfizeny organ uzemniho
planovani,dle ust. § 101 odst. 2 stavebniho zakona

Souhlasi
s navrhem Zmény &. 3 UP Podenice-Tetétice z hledisek zaji$téni koordinace vyuzivani tzemi

s ohledem na 3irSi uzemni vztahy, souladu s politikou Uzemniho rozvoje a nadfazenou izemné
planovaci dokumentaci.
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Oduvodnéni:

Krajsky ufad Zlinského kraje, odbor Krajsky stavebni Ufad, jako nadfizeny organ uzemniho
planovani posoudil navrh Zmény ¢. 3 UP Pocenice-Tetétice z téchto hledisek:

a) Zajisténi koordinace vyuzivani izemi zejména s ohledem na SirSi izemni vztahy

Z hlediska koordinace vyuzivani Uzemi nema zména €. 3 vliv na poZadavky z hlediska feSeni
SirSich uzemnich vztah(.

b) Soulad s politikou izemniho rozvoje

Z Politiky tzemniho rozvoje CR, ve znéni zavazném od 01.03.2025 (dale jen PUR CR) pro
feSené uzemi vyplyva:

= celostatni priority Gzemniho planovani

= SOB9 Specificka oblast, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni suchem.

= SOB10 Specificka oblast, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro prisp&vek CR k celkovému cili
EU v oblasti obnovitelnych zdroju energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie
z energie slunecniho zareni.
= SOB11 Specificka oblast, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro ptispévek CR k celkovému cili
EU v oblasti obnovitelnych zdroju energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie
z vétrné energie.
Vymezovani akceleracnich oblasti v Uzemné planovaci dokumentacich [€l. (75c) a €l. (75d)] je
podminéno dvéma skuteénostmi, a to zpracovanymi podklady pro vymezeni oblasti pro
zrychlené zavadéni obnovitelnych zdrojti energie (podklady pfipravuje MPO s MZP, resp. VUK)
a schvalenim pfislusné legislativy (zakon o urychleni vyuzivani obnovitelnych zdroji energie).
AZ po splnéni obou téchto podminek bude mozné vymezovat akceleraéni oblasti v izemné
planovacich dokumentacich.

Navrh Zmény &. 3 UP Pocenice-Tetétice neni v rozporu s Politikou tzemniho rozvoje CR, ve
znéni zavazném od 01.03.2025.

c) Soulad s Uzemnim rozvojovym planem

Uzemni rozvojovy plan (dale také URP), schvaleny usnesenim vlady ze dne 28. srpna 2024

&. 581, je Gginny dnem 29.10.2024. V souladu s ust. § 319 odst. 5 stavebniho zakona je URP
zavazny az po vydani jeho 1. zmény, tzn. Ze v sougasné dobé neni URP zavazny pro obsah UP,
avSak obsahuje zaméry obsazené v ZUR ZK, a proto nemizZe byt s témito zaméry v rozporu (viz
posouzeni souladu v bodé d).

d) Soulad s izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Pro feSené Uuzemi vyplyvaji ze Zasad uzemniho rozvoje Zlinského kraje, ve znéni Aktualizace
&. 3, s nabytim uginnosti dne 11.03.2025 (dale jen ZUR ZK), poZzadavky na respektovani kritérii
podminek pro rozhodovani o zménach v uzemi vyplyvajici z nasledujiciho vymezeni:

= priority tzemniho planovani
= koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot uzemi
= N-SOB?2 Litengicko - specificka oblast nadmistniho vyznamu, zapracovano v UP

= cilové kvality krajiny:
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1.10 krajinny celek Kromé&fizsko, krajinny prostor Morkovicko, krajina zemé&délsk4 intenzivni,
zapracovano v UP

Navrh Zmény &. 3 UP Poéenice-Tetétice neni v rozporu se ZUR ZK, ve znéni Aktualizace &. 3.

Krajsky ufad v ramci uredni €innosti zjistil v pfedlozeném navrhu zmény uzemniho planu
nepresnosti (napt. viz nize), a proto doporuéuje pofizovateli, aby byl navrh zmény UP znovu
prekontrolovan a upraven. Jedna se zejmeéna o:

= Upozorfiujeme na zpracovanou Uzemni studii krajiny Zlinského kraje, jejiz moznost vyuZiti
byla schvalena dne 29.4.2024.

= Upozorfiujeme, Ze dne 27.08.2025 vlada schvalila Zménu &. 8 PUR CR, a jeji zavaznost se
pfedpoklada na pfelomu zafi a Fijna 2025. PoZadujeme vyhodnotit priority Uzemniho
planovani v platné PUR CR jednotlivé.

» Upozorniujeme, ze Zastupitelstvo Zlinského kraje dne 22.09.2025 usnesenim ¢. 0148/206/25
vydalo Zménu &. 7 ZUR ZK. Ug&innost zmény ZUR se predpoklada dne 09.10.2025.
Pozadujeme vyhodnotit priority izemniho planovani v ZUR ZK po vydani Aktualizace &. 7
jednotlivé.

= Upozorniujeme pofizovatele, aby po upravé navrhu zmény pred vydanim pozadal o stanovisko
nadfizeného organu Gzemniho planovani k aktualnim dokumentiim PUR CR a ZUR ZK,
pfipadné URP dle ust. § 1010dst. 1 stavebniho zakona.

= V celé zméné upravit nazvy a obsah kapitol dle pfilohy €. 8 stavebniho zakona, napf. kap. 6.,
19. textové Casti navrhu.

» Zvarzit vhodnost navrhu ,drobna doprovodna a sakralni architektura (napf. odpocivadia,
plastiky, turistické pfistfesky, altany, rozhledny, kaple, bozi muka)“ve vSech navrzenych
plochach, napf. bydleni, ob&anské vybaveni hibitovy, doprava silni¢ni, technicka
infrastruktura, apod. Pro rozhledny je tfeba navrhnout plochu OV — plocha ob&anského
vybaveni a plochou DS pro dopravu k ni.

= V plochach (OV) ob&anské vybaveni je umoZnéno v podminéné pfipustném vyuZiti ,bydleni®,
a zaroven je ,bydleni“ uvedené v nepfipustném vyuziti. Pozadujeme pfepracovat, protoze
navrh vyuziti je vnitiné rozporny. Doporu€ujeme prekontrolovat vdechny navrhy funk&niho
vyuziti ploch.

Pouceni:
Toto stanovisko neni rozhodnutim ve smyslu spravniho fadu a nelze se proti nému odvolat.

= Vyhodnoceni stanoviska: Pofizovatel vzal stanovisko na védomi a pfedal ho zpracovateli,
aby v dokumentaci proved! pfisluSné Upravy.

» Zapracovani: Do seznamu zohlednénych rozvojovych dokumentl Zlinského kraje v kap.
E.1.2 tohoto odiivodnéni byla dopin&na Uzemni studie krajiny Zlinského kraje (neméa zadny
konkrétni vliv na feSeni UP Po&enice-Tetétice ani Zmény &. 3). Bylo pfepracovano
vyhodnoceni souladu s platnou PUR CR po zméné &. 8 (viz kap. D.1 tohoto odtivodnéni) a
vyhodnoceni souladu s platnymi ZUR ZK po zméné &. 7 (viz kap. D.3 tohoto oddvodnéni). Ve
vyrokové &asti v kap. 6.3. byl odstranén rozpor tykajici pfipustnosti bydleni v plochach OV
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(bydleni zde bylo chybné& uvedeno v nepfipustném vyuziti). Ve vyrokové ¢asti byly upraveny
nazvy kapitol 6. a 19. do souladu s Pfilohou €. 8 zakona ¢&. 283/2021 Sb. ve znéni pozdéjsich
predpisa.

C.2.1.12 Stanovisko nadfizeného organu dle § 101 odst. 2 stavebniho zakona

¢. j. KUZL 92707/2025, doruc¢eno dne 13.10.2025

Stanovisko nadfizeného organu Gzemniho planovani k navrhu Zmény &. 3 Uzemniho planu

Pocenice-Tetétice

Krajsky ufad Zlinského kraje, odbor Krajsky stavebni ufad, jako nadfizeny organ uzemniho

planovani obdrzel dne 13.10.2025 Vasi zadost o posouzeni navrhu Zmény &. 3 Uzemniho planu
Po&enice-Tetétice (dale téz UP) podle ust. § 101 odst.1 zakona &. 283/2021 Sb., stavebni zakon,
ve znéni pozdéjsich pfedpisl (dale jen stavebni zakon), z hlediska jeho souladu s Politikou

uzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni zavazném od 01.10.2025 (dale také PUR CR)

a Zasadami uzemniho rozvoje Zlinského kraje po vydani Zmény €. 7 s ucinnosti ke dni
09.10.2025.

Zakladni identifika¢ni udaje:

Zverejnéni: http://www.mesto-kromeriz.cz/urad/dokument, http://www.pocenice.cz
Pofizovatel: Méstsky urad KroméFiz, odbor investic, oddéleni tzemniho planovani

Projektant: doc. Ing. arch. Jakub Kynél, Ph.D., knesl kynél architekti s.r.o., Sumavska 416/15,
602 00 Brno

Datum vyhotoveni: 10/2025

Schvalujici organ: Zastupitelstvo obce Pocenice-Tetétice

Pfedmét zmény:

Aktualizace zastavéného uzemi a navrh ploch:
Plochy pro bydleni vSeobecni BU- 15, 85

Plochy pro krajinnou zelent ZK — 71, 78, 79, 80, 43
Plochy pro technickou infrastrukturu TU- 56, 57
Plochy pfirodni vSeobecné NU - 46

Podklady pro vypracovani stanoviska nadfizeného organu uzemniho planovani poskytnuté

pofizovatelem:

Pfiloha €. 1 - textova Cast

P1 Zména ¢&. 3 Uzemniho planu Po&enice-Tetétice - navrh - textova &ast

Ptiloha &. 3 odGvodnéni Zmény &. 3 Uzemniho planu Po&enice-Tetétice

P3-1 - Zména &. 3 Uzemniho planu Pog&enice-Tetétice - odivodnéni - textova &ast

Priloha ¢. 5

P3-2 - Pfiloha €.1 Srovnavaci znéni textové €asti - pfevod do Jednotného standardu uzemné
planovaci dokumentace

Posouzeni:

Krajsky ufad Zlinského kraje, Krajsky stavebni Gfad, jako nadfizeny organ uzemniho planovani

ve smyslu §101 odst. 2 stavebniho zakona
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souhlasi

s navrhem Zmény ¢&. 3 Uzemniho planu Pogenice-Tetétice z hlediska souladu s politikou
uzemniho rozvoje a Zasadami uzemniho rozvoje Zlinského kraje.

Odavodnéni:

Souhlasné stanovisko krajského Ufadu jako nadfizeného organu uzemniho planovani k navrhu
Zmény &. 3 UP Poéenice-Tetétice podle ust. § 101 odst. 2 stavebniho zakona bylo vydano dne
30.09.2025 (KUZL 88284/2025). Zména &. 8 Politiky Uzemniho rozvoje Ceské republiky se
zavaznosti od 01.10.2025 byla schvalena usnesenim viady dne 27.08.2025. Aktualni a zdvazna
od 01.10.2025 je Politika tzemniho rozvoje Ceské republiky po Zméné &. 8 Politiky Uzemniho
rozvoje Ceské republiky (dale jen ,PUR CR).

Vzhledem k tomu, Ze stanovisko krajského uradu jako nadfizeného organu uzemniho planovani
k navrhu Zmény &. 3 UP Pogenice-Tetétice podle ust. § 101 odst. 2 stavebniho zakona bylo
vydano pied platnosti Zmény &. 8 PUR CR, je z hlediska souladu s PUR CR neaktudlni. Zména
byla doplnéna o posouzeni a z Aktualizace &. 8 PUR CR nevyplyvaji pro fe§ené tizemi zadné
konkrétni pozadavky.

Zména €. 7 Zasad uzemniho rozvoje Zlinského kraje s ucinnosti 09.10.2025 byla vydana
Zastupitelstvem Zlinského kraje dne 24.09.2025. Aktudlni a zavazné od 09.10.2025 jsou Zasady
uzemniho rozvoje Zlinského kraje po vydani Zmény ¢&. 7 (dale jen ,ZUR ZK“).Vzhledem k tomu,
Ze stanovisko krajského ufadu jako nadfizeného organu uzemniho planovani k navrhu Zmény

&. 3 UP Pocenice-Tetétice podle ust. § 101 odst. 2 stavebniho zakona bylo vydano pied platnosti
Zmény &. 7 ZUR ZK, je z hlediska souladu se ZUR ZK neaktualni. Zména byla dopIinéna

o posouzeni, a z Aktualizace &. 7 ZUR ZK nevyplyvaji pro feené Gzemi 2adné konkrétni
pozadavky.

Pouéeni
Toto stanovisko neni rozhodnutim ve smyslu spravniho fadu a nelze se proti nému odvolat.

» Vyhodnoceni stanoviska: Pofizovatel vzal stanovisko na védomi.
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D.A1

D.1.1

D2

SOULAD S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE

Vlada Ceské republiky schvalila:

= Politiku tzemniho rozvoje Ceské republiky 2008 svym usnesenim &. 929 ze dne 20. 7. 2009,
= Aktualizaci €. 1 PUR CR usnesenim &. 276 ze dne 15. 4. 2015,

= Aktualizaci €. 2 PUR CR usnesenim ¢&. 629 ze dne 2. 9. 2019,

= Aktualizaci ¢. 3 PUR CR usnesenim ¢&. 630 ze dne 2. 9. 2019,

= Aktualizaci ¢. 5 PUR CR usnesenim ¢&. 833 ze dne 17. 8. 2020,

= Aktualizaci &. 4 PUR CR usnesenim ¢&. 618/2021 ze dne 12. 7. 2021,
» Aktualizaci 8. 6 PUR CR usnesenim &. 597/2022 ze dne 14. 7. 2022,
» Aktualizaci 8. 7 PUR CR usnesenim &. 89/2024 ze dne 7. 2. 2024,

= Zménu &. 9 PUR CR usnesenim ¢. 64/2025 ze dne 29. 1. 2025

= Zménu &. 8 PUR CR usnesenim ¢&. 633/2025 ze dne 27. 8. 2025.

Politika Gzemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizaci 6. 1,2, 3,4, 5,6 a 7aZmén &. 8 a 9 (déle jen
PUR CR) je zavazna ke dni 1. 10. 2025.

Uzemni plan Poéenice-Tetétice je v souladu s pozadavky PUR CR - viz nasledujici

vyhodnoceni pro relevantni éasti PUR CR.

Priority uzemniho planovani PUR CR

(14) Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet prirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty Gzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedineéné
urbanistické struktury tzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které jsou vyrazem
identity uzemi, jeho historie a tradice. Tato tzemi maji znacnou hodnotu, napr. i jako turistické
atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana s potfebami ekonomického a socialniho rozvoje
v souladu s principy udrzitelného rozvoje. V nékterych pripadech je nutna cilena ochrana mist
zvlastniho zajmu, v jinych pfipadech je tfeba chranit, respektive obnovit celé krajinné celky.
Krajina je zivym v ¢ase proménnym celkem, ktery vyZaduje tvarci, avSak citlivy pristup

k vyvazenému vsestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stéZejni kulturni, pfirodni

a uZitné hodnoty.

>Zména €. 3 uzemniho planu navazuje na dosud platny Gzemi plan, ktery pfi vymezeni
ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti a stanoveni podminek jejich vyuziti respektoval

a zohlednil stavajici hodnoty v izemi (pfirodni, civilizac¢ni i kulturni). Zména toto reSeni
pouze mirné upravuje a aktualizuje s ohledem na aktualni stav izemi a platnou legislativu.

(14a) PrFi planovani rozvoje venkovskych tzemi a oblasti, ve vazbé na rozvoj primarniho sektoru
zohlednit ochranu kvalitnich lesnich porostt, vodnich ploch a kvalitni zemédélské, predevsim
orné pudy a ekologickych funkci krajiny.

>Zména €. 3 uzemniho planu navazuje na dosud platny Uzemi plan, ktery pfi vymezeni
ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti a stanoveni podminek jejich vyuziti respektoval

a zohlednil stavajici hodnotné casti krajiny (lesy, vodni toky a ploch i kvalitni zemédélskou
pudu). Zabor ZPF pro navrhové plochy je navrzen pouze v rozsahu nezbytném pro
udrzitelny rozvoj izemi. Zména toto reSeni pouze mirné upravuje a aktualizuje s ohledem
na aktualni stav tzemi a platnou legislativu.
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(15) Pfedchazet pri zménach nebo vytvafeni urbanniho prostredi prostorové socialni segregaci
s negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel.

>Zména ¢. 3 uzemniho planu navazuje na dosud platny Gzemi plan, ktery pfi vymezeni
ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti a stanoveni podminek jejich vyuziti predchazel
socialni segregaci. Zména toto reSeni respektuje a neméni.

(16) Pri stanovovéani zplsobu vyuZiti Gzemi v Gzemné planovaci dokumentaci davat pfednost
komplexnim feSenim pfed uplatriovanim jednostrannych hledisek a pozadavkd, které ve svych
dusledcich zhorsuji stav i hodnoty uzemi. Vhodna reSeni tzemniho rozvoje je zapotrebi hledat ve
spolupraci s obyvateli tzemi i s jeho uZivateli a v souladu s ur€enim a charakterem center
osidleni, oblasti, os a zamér(i vymezenych v PUR CR.

>Zména €. 3 uzemniho planu navazuje na komplexni feSeni dosud platného izemniho
planu a pouze diléim zptsobem ho aktualizuje. Nezhorsuje stav a hodnoty tzemi, jeji
feseni vychazi ze spoluprace s obyvateli a z koordinace s PUR CR a ZUR ZK.

(16a) Pri tizemné planovaci ¢innosti vychazet z principu integrovaného rozvoje uzemi, zejména
meést a regiond, ktery predstavuje objektivni a komplexni posuzovani a nasledné koordinovani
prostorovych, odvétvovych a ¢asovych hledisek.

>Zména ¢. 3 uzemniho planu navazuje na komplexni feSeni dosud platného izemniho
planu a pouze diléim zpisobem ho aktualizuje.

(17) Vytvéret v tzemi podminky k odstrariovani disledkd hospodarskych zmén lokalizaci
zastavitelnych ploch pro vytvareni pracovnich prilezitosti zejména v strukturalné postizenych
krajich a hospodarsky a socialné ohroZenych tizemich a napomoci tak fe$eni problému v téchto
uzemich. Vytvaret podminky pro zvySeni mobility a dostupnosti.

>Zména ¢. 3 uzemniho planu navazuje na feSeni dosud platného tzemniho planu a pouze
diléim zpisobem ho aktualizuje. Zachovava zde navrhové plochy uréené pro rozvoj
vyroby (véetné zemédélské) a podnikatelskych aktivit a také navrhové plochy uréené pro
rozvoj cyklistické dopravy (pro cyklostezku do Morkovic).

(18) Podporovat vyvazeny a polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret tzemni pfedpoklady
pro posileni vazeb mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi s ohledem na jejich rozdilnost

Z hlediska pfirodniho, krajinného, urbanistického i hospodarského prostredi.

>Zména ¢. 3 uzemniho planu navazuje na feSeni dosud platného tzemniho planu a pouze
diléim zpGsobem ho aktualizuje. Reseni Gzemniho planu Poéenice-Tetétice nema potencial
vyrazné posilit vazby mezi méstskym a venkovskym osidlenim. Zména respektuje

a doplnuje prvky, které zajist'uji 1zemni navaznost na okolni obce (cyklostezky, polni
cesty, silnice, USES, technicka infrastruktura).

(19) Vytvaret pfedpoklady pro rozvoj, vyuZziti potencialu a polyfunkéni vyuzivani opusténych
arealt a ploch (tzv. brownfields pramyslového, zemédélského, vojenského a jiného puvodu, v¢.
uzemi byvalych vojenskych Ujezdd) a zarover pfedchazet vzniku dalSich takto znehodnocenych
uzemi. Hospodarné vyuzivat zastavéné tzemi (podpora prestaveb revitalizaci a sanaci tzemi)

a zajistit ochranu nezastavéného uzemi (zejména zemédélské a lesni pldy) a zachovani verejné
zelené, véetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je ucelné vyuzivani a uspofadani tzemi
usporné v narocich na vefejné rozpoCty na dopravu a energie, které koordinaci vefejnych
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a soukromych zajmu na rozvoji tzemi omezuje negativni dusledky suburbanizace pro udrzZitelny
rozvoj tuzemi.

>Zména ¢. 3 uzemniho planu se nedotyka ploch brownfields. Na izemi obce se
nevyskytuji tzemi brownfields, dosavadni arealy zemédélské vyroby jsou stale funkéni

a vyuzivané pro vyrobu.

(20) Chranit prirodni funkce a krajinné hodnoty pfed negativnimi vlivy vytvérenim podminek pro
umistovani rozvojovych zaméra do co nejméné konfliktnich lokalit a podporovat potfebnéa
zmirnujici a pfipadné kompenzaéni opatreni. S ohledem na to pfi tzemné planovaci ¢innosti
respektovat vefejné zajmy ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostfedi, zejména
formou disledné ochrany zvlasté chranénych tzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokradd,
ochrannych pasem vodnich zdroji, chranénych oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného
bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho pddniho fondu. Dale vytvaret Gzemni podminky pro
zvySovani a udrzovani ekologické stability volné krajiny, zajisténi ekologickych funkci pfirodnich
stanovist a jejich obnovu, implementaci a respektovani tzemnich systému ekologické stability,
ochranu krajinnych prvk( prirodniho charakteru v zastavénych tzemich a zvySovani a udrzovani
rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci tizemné planovaci ¢innosti vytvaret podminky pro
ochranu krajinného razu s ohledem na cilové kvality krajiny a vytvaret podminky pro vyuZiti
pfirodnich zdroja.

>Zména ¢. 3 uzemniho planu navazuje na komplexni fesSeni dosud platného tizemniho
planu a pouze diléim zpisobem ho aktualizuje. Respektuje verejné zajmy, ochranu
krajinného razu i uizemniho systému ekologické stability.

(20a) Vytvaret uzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici
Zivocichy a pro ¢lovéka, zejména pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury a pfi
vymezovani ploch pro bydleni, obéanskou vybavenost, vyrobu a skladovani. V ramci tzemné
planovaci ¢innosti omezovat nezadouci srustani sidel s ohledem na zajisténi pristupnosti

a prostupnosti krajiny, uplatriovat integrované pfistupy k pfedchazeni a feSeni environmentalnich
problémda.

>Zména €. 3 uzemniho planu navazuje na komplexni feSeni dosud platného izemniho
planu a pouze diléim zpisobem ho aktualizuje. Res$eni zachovava v Gizemi dostatek
prostoru pro migraci savcu, nedochazi ke srastani sidel ani k vymezovani koridoru
dopravni infrastruktury, které by migraci mohly ohrozovat.

(21) Vymezit a chranit ve spolupraci s dot¢enymi obcemi pfed zastavénim pozemky nezbytné pro
vytvofeni souvislych ploch vefejné pfistupné zelené v rozvojovych oblastech a v rozvojovych
osach a ve specifickych oblastech, na jejichZ tuzemi je krajina negativné poznamenana lidskou
Cinnosti, s vyuZzitim jeji prirozené obnovy; cilem je zachovani souvislych ploch nezastavéného
uzemi v bezprostrednim okoli velkych mést, zptisobilych pro nenaro¢né formy kratkodobé
rekreace a dale pro vznik a rozvoj lesnich porostl a zachovani prostupnosti krajiny.

>Zména ¢&. 3 uzemniho planu navazuje na komplexni feSeni dosud platného izemniho
planu a pouze diléim zplisobem ho aktualizuje. Okolo zastavby obou sidel je ponechano
mnozstvi volného nezastavéného prostoru, jedna se o sidla zasazena do kulturni
zemédélské krajiny.

(22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti pfedpoklad tzemi pro riizné formy udrzitelného
cestovniho ruchu (napf. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji
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hodnot tzemi. Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi
cestami, které umozriuji celoroéni vyuziti pro rdzné formy turistiky (napr. pési, cyklo, lyZarska,
hipo). Centra osidleni v turisticky atraktivnich oblastech, s ohledem na specifické mistni
podminky a hodnoty z hlediska kulturniho a prirodniho dédictvi, pokud mozno rozvijet jako poly
rozvoje cestovniho ruchu poskytujici vybavenost pro rekreaci a zazemi pro turisty.

>Zména ¢. 3 uzemniho planu navazuje na komplexni fesSeni dosud platného izemniho
planu a pouze dil¢im zplisobem ho aktualizuje. Zména stabilizuje realizovanou
cyklostezku mezi Pocéenicemi a Tetéticemi a zachovava navrh plochy pro cyklostezku
z Poéenic do Morkovic.

(23) Podle mistnich podminek vytvaret pfedpoklady pro lep$i dostupnost tzemi a zkvalitnéni
dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi umistovani dopravni

a technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace
krajiny; je-li to z téchto hledisek ucelné, umistovat tato zafizeni soubézné. U stavajici i budované
sité dalnic, kapacitnich komunikaci a silnic |. tridy zohledriovat i potfebu a moznosti umisténi
odpocivek, které jsou jejich nedilnou soucasti. Zmirriovat vystaveni méstskych oblasti
nepfiznivym Gcinkam tranzitni Zeleznicni a silniéni dopravy, mimo jiné i prostrednictvim obchvatt
méstskych oblasti, nebo zajistit ochranu jinymi vhodnymi opatfenimi v Gzemi. Zaroveri vSak
vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostate¢ny odstup od
vymezenych dopravnich zaméru pro nové useky dalnic, silnic I. tfidy a Zeleznic, a timto
zpGsobem dusledné predchéazet zneprichodnéni tzemi pro dopravni stavby i moznému
neZadoucimu plsobeni negativnich Gcinkd provozu dopravy na vefejné zdravi obyvatel (bez
nutnosti budovani nakladnych technickych opatreni na eliminaci téchto acinka).

>Zména ¢. 3 uzemniho planu navazuje na komplexni feSeni dosud platného tizemniho
planu a pouze diléim zpisobem ho aktualizuje. Re$eni zachovava a stabilizuje souéasnou
obsluhu Gzemi dopravni i technickou infrastrukturou a zahrnuje navrh plochy pro
cyklostezku z Poéenic do Morkovic, ktera ma za cil zlepsit podminky dopravni obsluhy
uzemi.

(24) Vytvaret podminky pro zlepsovani dostupnosti izemi rozSifovanim a zkvalitriovanim
dopravni infrastruktury s ohledem na potreby verejné dopravy a poZadavky ochrany verejného
zdravi a v souladu s principy rozvoje udrZitelné mobility osob a zboZi, zejména u center osidleni
a uvnitf rozvojovych oblasti a rozvojovych os. MoZnosti nové vystavby je tfeba dostate¢nou
verejnou infrastrukturou primo podminit. Pfi vymezovani novych zastavitelnych ploch
zohledriovat moZnost napojeni na stavajici vefejnou dopravni infrastrukturu. Vytvafet podminky
pro zvySovani bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva

a zlepsovani jeho ochrany pfed hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvaret v tzemi podminky
pro environmentalné Setrné formy dopravy (napf. Zeleznicni, cyklistickou, pési).

> Zména ¢. 3 uzemniho planu navazuje na komplexni feSeni dosud platného tzemniho
planu a pouze diléim zpisobem ho aktualizuje. Re$eni zachovava a stabilizuje souéasnou
obsluhu Gzemi dopravni infrastrukturou a zahrnuje navrh plochy pro cyklostezku

z Pocenic do Morkovic, ktera ma za cil zlepsit podminky dopravni obsluhy GUzemi.

(24a) Na uzemich, kde dochazi dlouhodobé k pfekracovani zakonem stanovenych hodnot
imisnich limit pro ochranu lidského zdravi, je nutné predchazet dalsimu vyznamnému
zhorSovani stavu. V tzemich, kde nejsou hodnoty imisnich limitd pro ochranu lidského zdravi
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pfekraCovany, vytvaret Gzemni podminky pro to, aby k jejich pfekro¢eni nedos$lo. Vhodnym
usporadanim ploch v dzemi obci vytvaret podminky pro minimalizaci negativnich viivi
koncentrované vyrobni &innosti a skladovani na bydleni. Vymezovat plochy pro novou obytnou
zastavbu tak, aby byl zachovan dostatecny odstup od pramyslovych, logistickych nebo
zemédélskych areall.

>V Gzemi nedochazi dlouhodobé k prekracovani zakonem stanovenych hodnot imisnich
limitd pro ochranu lidského zdravi.

(25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu tGzemi a obyvatelstva pred potencialnimi riziky
a prirodnimi katastrofami v tzemi (zaplavy, sesuvy ptady, eroze, sucho, pfehrivani atd.) s cilem
Jim pfedchazet a minimalizovat jejich negativni dopady. Zejména zajistit izemni ochranu ploch
potfebnych pro umistovani staveb a opatfeni na ochranu pfed povodnémi a pro vymezeni uzemi
uréenych k rfizenym rozlivim povodni. Vytvaret podminky pro zvySeni pfirozené retence
srazkovych vod v uzemi a vyuzivani prirodé blizkych opatreni pro zadrZzovani a akumulaci
povrchové vody tam, kde je to mozné s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu, jako
jedno z adaptacnich opatreni v pripadé dopadi zmény klimatu.

V dzemi vytvéret podminky pro zadrZzovani, vsakovani i vyuZivani srazkovych vod jako zdroje
vody a s cilem zmirrfiovani ucinkd povodni a sucha.

Pri vymezovani zastavitelnych ploch zohlednit hospodareni se srazkovymi vodami.

> Zména ¢. 3 uzemniho planu navazuje na komplexni feSeni dosud platného tzemniho
planu a pouze diléim zpisobem ho aktualizuje. Zahrnuje nové opatreni navrzena

v komplexnich pozemkovych upravach sméfujici k lepSimu hospodareni s vodou v krajiné
a jeji ochrané pred erozi. Podminky vyuziti ploch umoznuiji realizaci opatreni pro
hospodareni s destovymi vodami.

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych tizemich a umistovat do nich vefejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjimeénych a zvlast odivodnénych pripadech. Vymezovat a chranit
zastavitelné plochy pro premisténi zastavby z uzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodriovych
Skod.

>V feSeném uzemi se nevyskytuji zaplavova uzemi.

(27) Vytvaret podminky pro koordinované umistovani verejné infrastruktury v tzemi a jeji rozvoj
a tim podporovat jeji ucelné vyuzZivani v rémci sidelni struktury, véetné podminek pro rozvoj
digitalni technické infrastruktury. Vytvafet rovnéz podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti
obci (mést), které jsou prirozenymi regionalnimi centry v Gzemi tak, aby se diky moznostem,
poloze i infrastrukture téchto obci zlepSovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci ve venkovskych
oblastech a v oblastech se specifickymi geografickymi podminkami.

Pri tzemné planovaci ¢innosti stanovovat podminky pro vytvofeni vykonné sité osobni i nakladni
Zeleznicni, silniéni, vodni a letecké dopravy, véetné siti regionalnich letist, efektivni dopravni sité
pro spojeni méstskych oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné jako FeSeni preshrani¢ni dopravy,
protoZe mobilita a dostupnost jsou kli¢ovymi pfedpoklady hospodarského rozvoje ve viech
regionech.

>Zména ¢&. 3 uzemniho planu navazuje na komplexni feSeni dosud platného izemniho
planu a pouze diléim zpisobem ho aktualizuje. Uzemni plan zajistuje podminky pro
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verejnou infrastrukturu v rozsahu odpovidajicimu velikosti obce a jejimu umisténi
v systému osidleni.

(28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledriovat potreby udrzitelného rozvoje uzemi

v dlouhodobém horizontu a naroky na vefejnou infrastrukturu, véetné zelené infrastruktury

a verejnych prostranstvi. Vytvaret podminky pro rozvoj tzemi s dostupnou krajinou a sidelni
zeleni a pro rozvoj kvalitnich verejnych prostranstvi s dostate¢nym zastoupenim vegetacnich
prvku. Navrh a ochranu kvalitnich méstskych nebo venkovskych prostort a verejné infrastruktury
je vhodné resit ve spolupraci vefejného i soukromého sektoru s vefejnosti. Pfi vymezovani ploch
bydleni a stanovovani podminek pro rozvoj bydleni zohledriovat poZadavky na verejna
prostranstvi.

>Zména ¢. 3 uzemniho planu navazuje na komplexni fesSeni dosud platného izemniho
planu a pouze diléim zplsobem ho aktualizuje. V feseni jsou zohlednény naroky dalsiho
vyvoje tzemi v dlouhodobych souvislostech. Zastavitelné plochy jsou vymezeny

s ohledem na dostupnost verejné infrastruktury.

(29) Zviastni pozornost vénovat ndvaznosti riiznych druht dopravy. Vytvaret uzemni podminky
pro uprednostriovani verejné hromadné, cyklistické a pési dopravy. S ohledem na to vymezovat
plochy a koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy vefejné dopravy nebo méstskou
hromadnou dopravu, umoZzriujici u¢elné propojeni ploch bydleni, ploch rekreace, obéanského
vybaveni, vefejnych prostranstvi, vyroby a dalSich ploch, s poZadavky na kvalitni Zivotni
prostredi. ZlepSovat prostupnost mést a obci pro environmentalné Setrné formy dopravy

a vytvaret podminky pro rozvoj uc¢inného a dostupného systému, ktery bude poskytovat
obyvateltim rovné moZnosti mobility a dosazitelnosti v izemi. S ohledem na to vytvaret podminky
pro vybudovani a uzivani vhodné sité pésich a cyklistickych cest, véetné doprovodné zelené

v mistech, kde je to vhodné.

> Zména ¢. 3 uzemniho planu navazuje na komplexni feSeni dosud platného tzemniho
planu a pouze diléim zpisobem ho aktualizuje. Re$eni zachovava a stabilizuje sou¢asnou
obsluhu Gzemi dopravni infrastrukturou a zahrnuje navrh plochy pro cyklostezku

z Pocenic do Morkovic, ktera ma za cil zlepsit podminky dopravni obsluhy Gzemi.

(30) Uroveri technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovéani odpadnich vod je
nutno koncipovat tak, aby splfiovala poZzadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti

i v budoucnosti. Je nezbytné vytvaret uzemni podminky pro zasobovani pitnou vodou a pro
optiméalni odvadéni a ¢isténi odpadnich vod. Pii vymezovani novych zastavitelnych ploch
zohledriovat moznost napojeni na stavajici verejnou technickou infrastrukturu.

>Zména ¢. 3 uzemniho planu navazuje na komplexni feSeni dosud platného izemniho
planu a pouze diléim zpisobem ho aktualizuje. Re$eni zachovava a stabilizuje sou¢asnou
obsluhu uzemi technickou infrastrukturou. Zména stabilizuje realizovanou €istirnu
odpadnich vod i systém odvadéni odpadnich vod na COV.

(31) Viytvaret tzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpeéné vyroby energie
z obnovitelnych zdrojd, pfipadné z dalsich nizkouhlikovych zdroju, véetné zajisténi bezpecného
zasobovani uzemi energiemi, Setrné k Zivotnimu prostfedi a kulturnim hodnotam tzemi, s cilem
minimalizace jejich negativnich viiva a rizik.

> Zmeéna ¢. 3 tzemniho planu upravuje podminky vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem
vyuziti — umoznuje ve vétsiné typua ploch realizaci fotovoltaickych a vétrnych elektraren na
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D.1.2

D.1.3

D.1.31

D8

stfechach a fasadach budov a reguluje umisténi dalSich typ obnovitelnych zdroju
energie v uzemi.

(31a) Provérovat podminky v Gzemi pro snizovani mnoZstvi oxidu uhli¢itého formou jeho
ukladani do pfirodnich horninovych struktur a upfesnéni vymezovani ploch a koridort pro
zafizeni k ukladani oxidu uhli¢itého do prirodnich horninovych struktur véetné vymezovani ploch
a koridortl pro pfepravni sit.

> Pozadavek neni relevantni pro izemi obce Pocenice-Tetétice, nejsou zde vhodné
podminky pro ukladani CO; do horninovych struktur ani se zde nenachazi vyznamny zdroj
CO..

(32) Clanek zrusen.

Rozvojové oblasti a rozvojové osy

Obec Pogenice-Tetétice neleZi v zadné rozvojové oblasti ani rozvojové ose vymezené PUR CR .

Specifické oblasti

SOB9

Obec Pocenice-Tetétice lezi ve specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje aktualni problém
ohroZeni tizemi suchem. PUR CR stanovuje pro toto izemi nasledujici tkoly pro Gzemni
planovani.

V ramci tzemné planovaci ¢innosti kraje a koordinace tzemné planovaci ¢innosti obci:

a) vytvaret uzemni podminky pro podporu pfirozeného vodniho reZzimu v krajiné a zvySovani
Jejich retencnich a akumulacnich vlastnosti, zejm. vytvarenim uzemnich podminek pro vznik

a zachovani odoliné stabilni vyvazené pestré a clenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym pomérem
ploch lest, mezi, luk, vodnich ploch a vodnich toku (zejména neregulované vodni toky

s doprovodnou zeleni), cestni sité (s doprovodnou zeleni), a orné pddy (zejm. velké plochy orné
pudy rozélenéné mezemi, cestni siti, vsakovacimi travnimi pruhy),

b) vytvaret uzemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tokt a niv a pro obnovu
ostatnich vodnich prvka v krajinég,

c) vytvaret tzemni podminky pro hospodareni se srazkovymi vodami v urbanizovanych tzemich,
tj. dbét na dostatek ploch sidelni zelené a vodnich ploch uréenych pro zadrZzovani a zasakovani
vody,

d) vytvaret uzemni podminky pro zvySovani odolnosti pldy vici vétrné a vodni erozi, zejm.
zatravnénim a zakladanim a udrZzovanim dalSich protieroznich prvkd, napf. vétrolamd{, mezi,
zasakovacich pasu a pfikopd,

e) vytvaret uzemni podminky pro rozvoj a udrzbu vodohospodarské infrastruktury, pro
zabezpeceni poZadavku na dodavky vody v obdobi nepfiznivych hydrologickych podminek, zejm.

a s ohledem na mistni podminky pro budovani novych zejm. povrchovych zdroji vody,

f) pro FeSeni problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikovano vyse v pism. a) aZ e) (prip.
navrhovat i dal§i vhodna opatreni pro obnovu pfirozeného vodniho rezimu v Kkrajiné) vyuzivat
zejména uzemni studie krajiny.
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D.1.3.2

D.1.4

D.1.5

D.2

> Zména €. 3 navazuje na feseni dosud platného UP Poéenice-Tetétice, ktery vymezil
plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti a stanovil podminky pro jejich vyuziti. Podminky
vyuziti ploch v celém Gzemi jsou Zmény €. 3 komplexné upraveny. Podminky ploch
obecné umoziiuji realizaci vSech staveb a opatieni, které mohou zlepsovat vodni rezim
v GUzemi (retencni a protierozni opatreni, rozvoj vodohospodarské infrastruktury,
revitalizace vodnich tokd apod.). Zménou €. 3 se dale konkrétni vytvari podminky pro
vznik protieroznich opatieni v souladu s ndvrhem komplexnich pozemkovych uprav

(tj. vymezeni navrhovych ploch ZK v krajiné).

SOB10, SOB11

Obec Pocenice-Tetétice lezi ve specifické oblasti SOB10, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro
prispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdrojii energie do roku 2030 z hlediska
rozvoje vyroby energie z energie sluneéniho zareni.

Obec Pocenice-Tetétice lezi ve specifické oblasti SOB11, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro
prispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdroj energie do roku 2030 z hlediska
rozvoje vyroby energie z vétrné energie.

> Vymezovani akceleraénich oblasti v izemné planovaci dokumentacich (¢l. 75c a €l. 75d
PUR CR) je podminéno dvéma skuteénostmi, a to zpracovanymi podklady pro vymezeni
oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroji energie (podklady pfipravuje MPO

s MZP, resp. VUK) a schvalenim pfislusné legislativy (zakon o urychleni vyuzivani
obnovitelnych zdroju energie). Az po spinéni obou téchto podminek bude mozné
vymezovat akceleracni oblasti v tzemné planovacich dokumentacich. Tento pozadavek
tak nebylo mozné ve Zméné é&. 3 UP Poéenice-Tetétice zohlednit.

Koridory a plochy dopravni a technické infrastruktury

Na Uzemi obce Pogenice-Tetétice nejsou v PUR CR vymezeny 2adné koridory ani plochy
dopravni nebo technické infrastruktury.

DalSi pozadavky

Z PUR CR nevyplyvaiji pro obec Po&enice-Tetétice zadné daldi pozadavky.

SOULAD S PRVNiM UZEMNiIM ROZVOJOVYM PLANEM

Vlada Ceské republiky vydala svym usnesenim &. 581 ze dne 28. srpna 2024 Uzemni rozvojovy
plan (v souladu s § 104 odst. 2 ve spojeni s § 20 pism. e) zdkona €. 283/2021 Sb., stavebni
zakon, ve znéni pozdéjSich predpisi), formou opatfeni obecné povahy.

Pro Uzemni rozvojovy plan plati nasledujici ustanoveni zakona &. 283/2021 Sb.:

§ 319, Uzemni rozvojovy plén

(5) Pro prvni uzemni rozvojovy plan se § 73 odst. 2 a 3 tohoto zakona nepouZije do doby vydani
zmény, ktera jej uvede do souladu s poZadavky podle tohoto zakona.

§ 73, Forma a zavaznost uzemné planovaci dokumentace

(2) Uzemné plénovaci dokumentace je zavazné pro rozhodovani v tzemi a dal$i zmény v tzemi.
Drobné stavby Ize realizovat pouze v souladu s tzemné plénovaci dokumentaci.
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D.3.1

D10

(3) Nadrazena uzemné planovaci dokumentace je zavazna pro obsah navazujici tzemné
planovaci dokumentace. K ¢asti navazujici Gzemné planovaci dokumentace, ktera je v rozporu
S nadfazenou tzemné planovaci dokumentaci, se nepfrihlizi.

Uzemni rozvojovy plan je Géinny dnem 29.10.2024, ale zavazny pro obsah Gizemniho planu
bude az po vydani své 1. zmény. URP obsahuje zaméry obsazené v ZUR ZK, na tGzemi
obce Pocenice-Tetétice nevymezuje zadné zameéry.

SOULAD S UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

Zastupitelstvo Zlinského kraje vydalo:

= Zasady uzemniho rozvoje Zlinského kraje dne 10. 9. 2008,

= Aktualizaci €. 1 Zasad uzemniho rozvoje Zlinského kraje dne 12. 9. 2012,

= Aktualizaci €. 2 Zasad uzemniho rozvoje Zlinského kraje dne 5. 11. 2018,

= Aktualizaci €. 4 Zasad uzemniho rozvoje Zlinského kraje dne 28. 2. 2022

= Aktualizaci €. 3 Zasad uzemniho rozvoje Zlinského kraje dne 17. 2. 2025.

= Zmeénu €. 7 Zasad Uzemniho rozvoje Zlinského kraje dne 22. 9. 2025.

Zasady uzemniho rozvoje Zlinského kraje ve znéni uvedenych aktualizaci a zmény €. 7 (dale jen
ZUR ZK) nabyly u&innosti dne 9. 10. 2025.

Uzemni plan Poéenice-Tetétice je v souladu s pozadavky ZUR ZK - viz nasledujici
vyhodnoceni pro relevantni éasti ZUR ZK.

Koncepce rozvoje uzemi kraje

(1) Podporovat prostfedky a nastroji tzemniho planovani udrzitelny rozvoj uzemi Zlinského kraje.
Vytvafet na celém uzemi kraje vhodné tzemni podminky pro dosazZeni vyvazného vztahu mezi
naroky na zajisténi pfiznivého Zivotniho prostredi, stabilniho hospodarského rozvoje a kvalitni
socialni soudrznosti obyvatel kraje. Dbat na podporu udrzZitelného rozvoje tizemi kraje pfi
utvéareni krajskych oborovych koncepci a strategii, pfi rozhodovani o zménach ve vyuZiti uzemi
a pri uzemné planovaci ¢innosti obci.

>Zména €. 3 uzemniho planu navazuje na komplexni feSeni dosud platného izemniho
planu a pouze diléim zpisobem ho aktualizuje. Reseni Gzemniho planu vytvafi podminky
pro udrzitelny rozvoj izemi a chrani hodnoty tuzemi, a to zejména vymezenim
stabilizovanych a rozvojovych ploch a stanovenim podminek jejich vyuziti.

(2) Preferovat pfi uzemné planovaci ¢innosti obci zpfesnéni izemniho vymezeni ploch a koridort
podchycenych v ZUR Zlinského kraje (dale ZUR ZK), které jsou nezbytné pro realizaci
republikové vyznamnych zaméru stanovenych pro uzemi Zlinského kraje v Politice tzemniho
rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizaci é. 1, 2, 3, 5, 4, 6 a 7 (dale PUR CR) a pro realizaci
vyznamnych krajskych zaméra, které vyplyvaji ze strategickych cilti a rozpist jednotlivych
funkénich okruh( stanovenych v Strategii rozvoje Zlinského kraje 2030 (dale SRZK).

> Na uzemi obce Poéenice-Tetétice nejsou vymezeny zadné nadmistni zaméry v PUR CR
nebo v ZUR ZK, tento pozadavek neni pro tuto obec relevantni.

(3) Soustredit pozornost na uzemné planovaci podporu pfemény ptvodnich a rozvoje novych
hospodarskych cinnosti v uzemi regiont se soustfedénou podporou statu podle Strategie
regionélniho rozvoje CR 2021+, za néZ jsou na Uzemi kraje vyhlé$eny tzemni obvody obci
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s rozsifenou pdsobnosti (ORP) Bystfice pod Hostynem, HoleSov, Kromériz, Otrokovice, Uhersky
Brod, Vsetin. Provérit soulad lokalizace novych hospodarskych aktivit v téchto tzemich

s rozvojovymi zaméry kraje a moznosti jejich zajisténi potfebnou dopravni a technickou
infrastrukturou.

>Zména €. 3 uzemniho planu navazuje na komplexni feSeni dosud platného izemniho
planu a pouze dil¢éim zpisobem ho aktualizuje. Na izemi obce nejsou sledovany zadné
rozvojové zaméry ani nové hospodarské aktivity dle uvedené strategie. V dosavadnim UP
jsou vymezeny navrhové plochy vyroby a skladovani pro zajisténi hospodarského rozvoje
uzemi.

(4) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury kraje. Posilovat republikovy vyznam
krajského mésta Zlin a urbanizovaného uzemi Zlinské aglomerace zviasté v navaznosti na
rozvojové potencialy koridoru Pomoravi a koridoru PovaZzi na strané Slovenska. Posilovat
zaroveri integrovany rozvoj ostatnich vyznamnych center osidleni kraje, zviasté stredisek plnicich
funkci obce s roz§ifenou plsobnosti. Vytvaret funkéni podminky pro zesileni kooperativnich
vztaht mezi mésty a venkovem kraje, s cilem zvysSit atraktivitu a konkurenceschopnost
venkovského prostoru a omezovat negativni disledky suburbanizace pro udrZitelny rozvoj tzemi.

>Zména ¢. 3 uzemniho planu navazuje na feSeni dosud platného tzemniho planu a pouze

diléim zpuisobem ho aktualizuje. Re$eni izemniho planu Poéenice-Tetétice nema potencial
vyrazné posilit vazby mezi méstskym a venkovskym osidlenim. Reseni vytvari dostateéné

podminky pro atraktivitu a konkurenceschopnost venkovského prostiedi.

(5) Podporovat vytvareni vhodnych tzemnich podminek pro umisténi a realizaci potfebnych
staveb a opatreni pro ucinné zlepSeni dopravni dostupnosti, dopravni vybavenosti a vefejné
dopravni obsluhy kraje podle SRZK, PUR CR, ZUR ZK. PovaZovat tento tikol za rozhodujici
prioritu rozvoje kraje. Pamatovat pfitom soucasné na:

» rozvoj a zkvalitnéni Zelezni¢ni dopravy a infrastruktury pro kazdodenni i rekreacéni vyuZiti jako
rovnocenné alternativy k silnicni dopravé, véetné mozZnosti Sirsiho uplatnéni systému lehké
kolejové dopravy jako soucasti integrovaného dopravniho systému pro ekologicky Setrnou
formu dopravni obsluhy tzemi kraje;

» rozvoj cyklistické dopravy pro kazdodenni i rekreacni vyuZiti jako soucasti infegrovanych
dopravnich systému Kkraje, véetné potfeby segregace cyklistické dopravy a jeji pfevadéni do
samostatnych stezek, s vyuZitim vybranych uéelovych a mistnich komunikaci s omezenym
podilem motorové dopravy;

» eliminaci pusobeni negativnich Gcinkt provozu dopravy na verejné zdravi obyvatel, a to
pfedevsim s ohledem na vymezovani novych ploch pro obytnou zastavbu s dostatecnym
odstupem od vymezenych koridort dopravni infrastruktury.

>Zména €. 3 uzemniho planu navazuje na komplexni feSeni dosud platného izemniho
planu a pouze diléim zpisobem ho aktualizuje. Re$eni zachovava a stabilizuje souéasnou
obsluhu Gzemi dopravni infrastrukturou a zahrnuje navrh plochy pro cyklostezku

z Pocenic do Morkovic, ktera ma za cil zlepsit podminky dopravni obsluhy tzemi.

(6) Podporovat péci o typické a vyjimecné prirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty kraje, které
vytvareji charakteristické znaky tzemi, pfispivaji k jeho snadné identifikaci a posiluji vztah
obyvatelstva kraje ke zvolenému Zivotnimu prostoru. Dbat pfitom zvIasté na:
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zachovéni a obnovu jedinecného vyrazu kulturni Krajiny v jeji mistni i regionalni rozmanitosti
a kvalité Zivotniho prostfedi, s cilem minimalizovat necitlivé zasahy do krajinného razu

s ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny a podporit tipravy, které povedou k obnové
a zkvalitnéni krajinnych hodnot tdzemi;

umistovani rozvojovych zamért, které mohou vyrazné ovlivnit charakter krajiny, do co
nejméneé konfliktnich lokalit s naslednou podporou potiebnych kompenzacnich opatreni;

zachovani a citlivé doplnéni tradi¢niho vnéjsiho i vnitiniho vyrazu sidel, s cilem nenarusovat
historicky cenné méstské i venkovské urbanistické struktury a architektonické dominanty
nevhodnou zastavbou, vyloucit nekoncepéni formy vyuZivani zastavitelného uzemi a zamezit
urbanni fragmentaci prilehlé krajiny;

zachovani krajové pestrych hodnot kulturniho dédictvi mést i venkova a jeho oblastni
charakteristiky.

>Zména ¢. 3 uzemniho planu navazuje na dosud platny Gzemi plan, ktery pf¥i vymezeni

ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti a stanoveni podminek jejich vyuziti respektoval

a zohlednil stavajici hodnoty v Gizemi (pfirodni, civilizac¢ni i kulturni). Zména toto reseni

pouze mirné upravuje a aktualizuje s ohledem na aktualni stav izemi, zaméry v uzemi

(napf. pozemkové upravy) a platnou legislativu.

(7) Dbat pri podpofe stabilizace a rozvoje hospodarskych funkci na Gzemi kraje zvlasté ve

vymezenych rozvojovych oblastech a vymezenych rozvojovych osach pfedev§im na:

D12

upfednostriovani komplexnich feSeni pred uplatriovanim jednostrannych hledisek
a poZadavkd, které ve svych dusledcich zhorsuji stav i hodnoty uzemis;

vyznamné socialni vlivy plynouci z trovné zabezpeceni kvality Zivota obyvatel a obytného
prostredi, s cilem podpofit zajisténi sidel potfebnou infrastrukturou, vybavenosti a obsluhou,
prosadit pfizniva urbanisticka a architektonicka feSeni a zajistit dostatecna zastoupeni verejné
zelené a zachovéni prostupnosti krajiny;

vyuZziti ploch a objekti vhodnych k podnikani v zastavéném uzemi, s cilem podpofit
prfednostné rekonstrukce a pfestavby nevyuZivanych objektt a areald, a na vybér ploch
vhodnych k podnikani v zastavitelném uzemi, s cilem nezhorSit podminky pro vyuZivani
zastavéného tGzemi a dodrzet funkéni a urbanistickou celistvost sidla;

hospodarné vyuzivani zastavéného uzemi, zajisténi ochrany nezastavéného tzemi

a zachovani vefejné zelené, véetné minimalizace jeho fragmentace;

vytvafeni podminek pro souvislé plochy zelené v uzemich, kde je krajina negativné
poznamenana lidskou ¢&innosti, v bezprostfednim okoli vétSich sidel zachovani a zakladani
zelenych pasu zajistujicich prostupnost krajiny a podminky pro nenaroéné formy kratkodobé
rekreace;

vyraznéjSi podporu rozvoje hospodarisky vyznamnych aktivit cestovniho ruchu, turistiky,
lazeristvi a rekreace na uzemi kraje, s cilem zabezpedit potfeby jejich rozvoje v souladu

s podminkami v konkrétni ¢asti Gzemi;

vyznamné ekonomické pfinosy ze zemédélstvi, vinafstvi a lesniho hospodarstvi, s cilem
zabezpedit jejich tzemni naroky a urychlit pozemkové Upravy potfebné pro jejich rozvoj, a na
potreby uplatnéni téZ mimoprodukéni funkce zemédélstvi v krajiné a mimoprodukéni funkce
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lestl v ndvstévnicky a rekreacné atraktivnich oblastech, s cilem umoZznit intenzivnéjsi
rekreacni a turistické vyuzivani dzemi;

» rozvijeni krajskych systému dopravni obsluhy a technické vybavenosti, soustav zasobovani
energiemi a vodou a na vyuZiti vlastnich surovinovych zdroji pro vystavbu, s cilem zabezpedit
podminky pro hospodarsky rozvoj vybranych tzemi kraje a pro stabilizaci hospodarskych
¢innosti v ostatnim tuzemi kraje v souladu s poZadavky zajisténi kvality Zivota jeho obyvatel
soucasnych i budoucich;

= zajisténi tzemni ochrany ploch potifebnych pro umistovani staveb a opatfeni na ochranu pfed
povodnémi a pro vymezeni Gzemi uréenych k rozlivim povodni;

= vymezovani zastavitelnych ploch v zaplavovych tzemich a umistovani do nich verejné
infrastruktury jen ve zcela vyjimecnych a zvlast odivodnénych pfipadech;

= vytvafeni podminek v zastavéném uzemi a zastavitelnych plochach pro zadrZovani,
vsakovani a vyuzivani deStovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirriovani Gc¢inkt povodni;

» dusledky nahlych hospodarskych zmén, které mohou vyvolat zménu v narocich na formu
a rozsah dosavadniho zptsobu vyuzivani dotéenych ploch ¢i koridord, s cilem zajistit v dzemi
podminky pro jejich opétovné vyuZiti;

= yytvaret podminky pro minimalizaci negativnich vlivi vyrobni éinnosti na bydleni, pfedevsim
situovanim novych ploch pro novou obytnou zastavbu s dostate¢nych odstupem od
pramyslovych nebo zemédeélskych areald.

>Zména ¢. 3 uzemniho planu navazuje na komplexni feSeni dosud platného izemniho
planu a pouze diléim zpisobem ho aktualizuje. Reseni v pfiméfené mife respektuje
uvedené pozadavky, a to zejména prostiednictvim vymezeni ploch s rozdilnym zpisobem
vyuziti a stanovenim podminek jejich vyuziti.
(8) Podporovat ve specifickych oblastech kraje ochranu a rozvoj specifickych hodnot tdzemi
a reSeni specifickych problémd, pro které jsou vymezeny. Prosazovat v tomto tzemi takové
formy rozvoje, které vyhovi potfebam hospodarského a socialniho vyuzivani tzemi a neohrozi
zachovani jeho specifickych hodnot. Dbét pfitom souéasné na:
» zajisténi uzemnich narokud pro rozvoj podnikani, sluzeb a vefejné a socialni vybavenosti
v hlavnich centrech oblasti;
= zachovani pfirodnich a krajinnych hodnot a zajisténi kvalit Zivotniho a obytného prostfedi
v Uzemi, pfedevSim s ohledem na minimalizaci negativnich vlivil novych zamérd na lidské
zdravi;

= preventivni ochranu Uzemi pfed potencialnimi riziky a pfirodnimi katastrofami, s cilem
minimalizovat rozsah pfipadnych Skod z pasobeni pfirodnich sil v uzemi a vytvofit Uzemni
rezervy pro pfipadnou nahradni vystavbu.

> Obec Poéenice-Tetétice je souéasti specifické oblasti NSO2, feseni dosud platného UP
respektuje stanovené pozadavky pro toto izemi (vymezeni rozvojovych ploch pro
podnikani a obéanské vybaveni, stanoveni podminek pro vyuziti tizemi), Zména €. 3 toto
feSeni respektuje a dale rozviji.

(9) Podporovat tzemni zajiSténi a pfimérené vyuzivani veSkerych prirodnich, surovinovych,
lécivych a energetickych zdroji v Gzemi kraje. Zajistit jejich hospodarné vyuzivani v soucasnosti
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a neohrozit moznosti jejich vyuZiti v budoucnosti. Podporovat v Gzemi zajmy na rozvoj
obnovitelnych zdroji energie.

> Zména ¢. 3 umoziuje vyuziti obnovitelnych zdrojl v ramci stanoveni podminek vyuziti
jednotlivych typu ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti. Na vétSiné ploch je pfipustné
umisténi fotovoltaickych ¢&i vétrnych elektraren na stiechach ¢i fasadach budov, dalsi typy
obnovitelnych zdroju jsou pak pfFipustné pouze na vybranych plochach s ohledem na
charakter uzemi.

(10) PovaZovat zemédélsky pudni fond (ZPF) za jedno z nejvyznacnéjsich prirodnich bohatstvi
uzemi kraje a za nezastupitelny zdroj ekonomickych prinos( kraje. Preferovat prfi rozhodovani
0 zménach ve vyuZzivani Gzemi a pfi zpracovani podrobnéjsi tzemné planovaci dokumentace

a uzemné planovacich podkladi takova rfeseni, ktera maji citlivy vztah k zachovani ZPF,
minimalizuji naroky na jeho trvalé zabory, podporuji jeho ochranu pfed vodni a vétrnou erozi

a pred negativnimi jevy z pasobeni privalovych srazek, a eliminuji rizika kontaminace pud. Dbat
na minimalizovani odnimané plochy pozemk( ZPF zvlasté u pad zarazenych v I. a ll. tfidé
ochrany.

> Na uzemi obce Pocenice-Tetétice se nachazi predevsim zemédélské pudy I. a Il. tridy
ochrany, zastavitelné plochy tak v navaznosti na stavajici zastavbu nelze navrhnout na
pudach nizsi kvality. Zména €. 3 vymezuje pouze minimum novych rozvojovych ploch,
jedna se spiSe o aktualizaci dosavadniho Feseni.

(11) Respektovat v uzemi Kraje zajmy obrany stéatu a civilni ochrany obyvatelstva a majetku.
>Zména ¢. 3 respektuje zajmy statu a civilni ochrany obyvatelstva a majetku.

(12) Koordinovat utvareni koncepci tzemniho rozvoje kraje a obci s utvarenim prislusnych
strategickych rozvojovych dokumentu kraje. Sladit Gzemni a politické aspekty souvisejicich
feSeni a provéfit moznosti jejich naplnéni v konkrétnich podminkach uzemi kraje.
>Zména ¢. 3 respektuje strategickou koncepci Uzemniho rozvoje kraje.

(13) Podporovat zlepSeni funkéni a prostorové integrace uzemi kraje s Gzemim sousedicich kraji
a obci Ceské republiky a s Uzemim sousedicich kraji a obci Slovenské republiky. Dbat na
potfeby koordinaci s dotéenymi organy sousedicich tzemi a spolupracovat s nimi pfi utvareni
rozvojovych koncepci pfekracujicich hranici kraje a statni hranici.

> Obec Pocenice-Tetétice nelezi na hranicich Zlinského kraje a ani jinym zplisoby nemtze
feseni UP ovlivnit prostorovou integraci s Gzemim okolnich krajii. Proto tento pozadavek
pro feseni UP ani jeho zmény neni relevantni.

(14) Zapojit organy uzemniho planovani kraje do spoluprace na utvareni narodnich

a nadnarodnich planovacich iniciativ, programu, projektu a aktivit, které ovlivriuji rozvoj uzemi
kraje a vyZaduji konkrétni tzemné planovaci provéreni a koordinace.

> Priorita neni pro Zménu €. 3 uzemniho planu relevantni.

Rozvojové oblasti a rozvojové osy

Obec Poéenice-Tetétice nelezi v zadné rozvojové oblasti nebo ose vymezené v ZUR ZK.
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D.3.3

D.3.3.1

D.3.4

D.3.4.1

Specifické oblasti

Specificka oblast nadmistniho vyznamu NSO2 Litencicko

Obec Pocenice-Tetétice lezi ve specifické oblasti NSO2 Litencicko. Pro planovani a usmérriovani
tuzemniho rozvoje specifické oblasti NSO2 se stanovuji tyto ukoly pro tzemni planovani:

a) fesit pfednostné Gizemni souvislosti zpfesnéni ploch a koridorti vymezenych ZUR v tzemi
NSO2;

b) provérit rozsah zastavitelnych ploch v Gzemi obci dotcenych vymezenim NSOZ2 a stanovit
pravidla pro jejich vyuZiti;
c) dbat na minimalizaci negativnich vlivti rozvoje na kulturni a civilizacni hodnoty uzemi NSO2,

vCetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi a na pfirodni a krajinné
hodnoty v tzemi NSO2.

> Reseni Zmény ¢&. 3 navazuje na feseni dosud platného UP, ktery respektuje uvedené
ukoly pro specifickou oblast NSO2. Do Uzemi obce nezasahuji zadné nadmistni koridory
ZUR ZK. V dosud platném UP jsou vymezeny zastavitelné plochy pro rozvoj zastavby,

v ramci Zmény €. 3 se jejich rozsah jen mirné upravuje (€ast plochy s realizovanou
zastavbou se stabilizuje, nékde dochazi ke zpresnéni zplisobu vyuziti, jinde je rozsah
ploch mirné pfizpisoben novému stavu katastralni mapy). Podminky stanovené Zménou
€. 3 pro vyuziti ploch a dalSi pozadavky stanovené izemnim planem (vé. Zmény ¢€. 3) pro
posuzovani zamérl v izemi zajist'uji ochranu hodnot tzemi.

KONCEPCE ROZVOJE A OCHRANY JEHO HODNOT

Pfirodni hodnoty

Pfirodnimi hodnotami tzem Zlinského kraje se rozumi nasledujici vyznamné prvky pfirodniho
dedictvi kraje:

= Zviasté chranéni uzemi prirody

= Obecné chrdanéna tuzemi prirody a krajiny

= Prvky soustavy NATURA 2000

= Vodohospodéarsky vyznamné tuzemi

= Nerostné bohatstvi

= Typické znaky krajinného razu a krajinné scény

= Ostatni pfirodni hodnoty

Ukoly pro tzemni planovani:

a) prosazovat pfirodé Setrné formy vyuZivani tzemi, navrhy na zvySovani biodiverzity tzemi a na
obnovu zastoupeni prirody v tzemi s narusenou pfirodni sloZkou;

b) upresnit uzemni vymezeni lokélnich prvki USES, dbét na zachovéni ptirodé blizkych biotopti
v Uzemi a na Gtzemni respektovani lokalit ohroZenych rostlin a zivocichd;

¢) podporovat tizemni Upravy a opatreni vedouci ke zvyseni retenéni schopnosti tzemi a ke
kultivaci vodnich tokt, vodnich ploch, zdroji podzemni vody a vodnich ekosystémd;
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d) dbat na citliva a kvalitni FeSeni dostavby a rozvoje lazeriskych mist a jejich zazemi,
respektovat poZadavky na zajisténi prirodnich Ié¢ivych zdroji a dbat na kvalitu obytného

a prirodniho prostredi v uzemis;

e) respektovat vyhradni loZiska bez chranéného loziskového tzemi a dobyvaciho prostoru

a vymezena uzemi s prognéznimi zasobami nerostnych surovin, provérovat tzemni podminky
pro tézbu surovin, dbat na zajisténi rekultivace Gzemi po téZbé surovin a na feSeni zplsobu jeho
dalSiho uZivani.

> Zména &. 3 tzemniho planu navazuje na feseni dosud platného UP Poéenice-Tetétice.
Podminky stanovené pro vyuziti Gzemi zajist'uji ochranu a rozvoj prirodnich hodnot,
umoznuji vznik pestré krajiny, realizaci protieroznich opatreni, revitalizaci tok apod.
Zmény ¢. 3 dale zpiesnuje vymezeni lokalnich prvki USES v navaznosti na zpracované
komplexni pozemkové Upravy.

Kulturni hodnoty

Kulturnimi hodnotami uzemi Zlinského kraje se rozumi pamatkovy fond kraje a Gzemi
s archeologickymi nalezy.

Ukoly pro tuzemni plénovani:
a) vytvaret podminky pro zachovani hodnot pamatkového fondu, dbat na kvalitu a soulad reSeni
navazujici zastavby, nepripoustét vyrazové nebo funkéné konkurenéni Gzemni zasahy;

b) vytvaret uzemni podminky pro zachovani celistvosti lokalit archeologickych nalezt, podporovat
uzemni poZadavky na vybudovani doprovodné informacéni vybavenosti.

> Zména &. 3 tizemniho planu navazuje na feseni dosud platného UP Poéenice-Tetétice.
Podminky stanovené pro vyuziti Uzemi zajiSt'uji ochranu a rozvoj kulturnich hodnot, reseni
respektuje uvedené pozadavky.

Civilizaéni hodnoty

Civilizacnimi hodnotami uzemi Zlinského Kkraje se rozumi tradice vyuzivani tzemi kraje, originalni
urbanismus, architektonickéa a technicka dila a vyuzivani sirnych prament a mineralnich vod.
Ukoly pro tzemni planovani:

a) podporovat uzemni feSeni respektujici originalitu krajsky vyjimeénych staveb a sobort staveb
a jejich urbanistického usporadani.

b) podporovat vyuzivani vhodnych tzemi pro lazeriské, Ié¢ebné a rehabilitacni ucely, véetné
doprovodné vybavenosti pro cestovni ruch a rekreaci, dbat na kultivaci lazeriskych uzemi a na
zachovani pfirodnich a krajinnych kvalit v jejich okoli.

> Zména é. 1 uzemniho planu navazuje na feseni dosud platného UP Poéenice-Tetétice,

jehoz feSeni vychazi ze sou€asného urbanistického usporadani obce i okolni krajiny
a dale ho rozviji.

Cilové kvality krajiny

Obec Poéenice-Tetétice spadé dle ZUR ZK do krajinného celku 1.10 Kroméfizsko, krajinného
prostoru Morkovicko, typu ,krajina intenzivni zemédélska*:
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Mozna ohrozZeni:

zabory a poSkozeni zemédélské pudy;
necitliva zastavby pfiméstskych tzemi;

umistovani staveb velkych objem( a vyS3ek.

Zasady pro vyuzivani:

dbat na ochranu a hospodarné vyuZivani zemédélského ptdniho fondu;

respektovat historicky cenné architektonické a urbanistické znaky sidel,

nepotlacovat historické dominanty v pohledové exponovanych priméstskych prostorech;
omezovat rozsifovani ,green fields” ve prospéch adaptace uzemnich rezerv v intravildanech
obci;

dbéat na rozptylenou dfevinnou vegetaci v krajiné a na parkové upravy v intravilanech obci.

> Zména &. 3 tzemniho planu navazuje na feseni dosud platného UP Poéenice-Tetétice.

Ten respektuje uvedené zasady pro vyuzivani tzemi, navrhuje rozvoj zastavby na obvodé

sidel pro doplnéni jejich kompaktniho tvaru s respektem k jejich stavajici urbanistické

podobé a usporadani. Zménou ¢. 3 jsou vymezeny nové rozvojové plochy situované na

ZPF pouze v minimalnim rozsahu, celkové se jedna spise o prizptisobeni UP souéasnému

stavu izemi a novym podminkam (zpracované komplexni pozemkové upravy, nova

katastralni mapa atd.).
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POZADAVKY VYPLYVAJICi ZE ZPRAVY O UPLATNOVANi UZEMNIHO PLANU
POCENICE-TETETICE

Zpréava o uplatiovani Uzemniho planu Po&enice-Tetétice za obdobi 2020—-2025 byla schvélena
zastupitelstvem obce dne 12. 5. 2025.

Pozadavky vyplyvajici ze Zpravy o uplatfiovani Uzemniho planu Po&enice-Tetétice z kapitoly E)
Vyhodnoceni potifeby pofizeni zmény uzemné planovaci dokumentace nebo nové uzemné
planovaci dokumentace a z kapitoly F) Vyhodnoceni podnéti na zménu Uzemné planovaci
dokumentace byly spInény, viz nasledujici body. Plvodni &islovani je uvedeno v zavorkach
nadpis(.

V textu je uveden kompletni text pokyn(, k jednotlivym ¢astem je tuéné doplnéno vyhodnoceni
jejich spinéni ve Zméné UP.

Vymezeni feSeného uzemi (kap. E, bod a)

Resenym Gzemim zmény tzemniho planu Po&enice-Tetétice je katastralni izemi Po&enice

a katastralni izemi Tetétice.

> Reseni Zmény é&. 3:

Zména ¢&. 3 UP Poéenice-Tetétice je feSena v rozsahu katastralnich Gizemi Poéenice

a Tetétice.

Popis obsahu navrhované zmény tzemné planovaci dokumentace (kap. E, bod b)

= zménu UP zpracovat v souladu s novelami stavebniho zakona véetné provadécich vyhlasek -
jednotny standard uzemné planovaci dokumentace,

= stavajici urbanisticka koncepce zlstane zachovana,

= zastavéné uzemi bude aktualizovano v celém feSeném uUzemi v souladu se stavebnim
zdkonem a souvisejicimi pfedpisy,

= provéfit podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, véetné podrobnosti
nalezejici svym obsahem regulaénimu planu nebo Gzemnimu rozhodnuti,

= doplnit pojmy, které nejsou definované stavebnim zakonem a souvisejicimi vyhladkami,

= provéfit vymezené vefejné prospésné stavby a vefejné prospésSna opatieni a upravit
pfedkupni pravo a pravo vyvlastnéni.

= zapracovat Komplexni pozemkové Upravy zapsané v katastru nemovitosti,

= zménu UP zpracovat v souladu s Politikou Gzemniho rozvoje CR - zapracovat specifickou
oblast SOB9.

= vyhodnotit soulad Uzemniho planu s aktualnimi rozvojovymi dokumenty Zlinského kraje,

= zohlednit poZzadavky na $ir§i uzemni vztahy - prvky USES na plochéach krajinné zeleng z UP
Zborovice, sousedniho k.u. Medlov.

= aktualizovat limity vyuZiti uzemi dle aktualizace UAP

» zapracovat pozadavky Ministerstva obrany do textové ¢asti odivodnéni, kapitoly Zvlastni
z4jmy Ministerstva obrany a do grafické ¢asti do koordinaéniho vykresu.
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= provéfit vymezené vefejné prospésné stavby a vefejné prospésna opatfeni a upravit

pfedkupni pravo a pravo vyvlastnéni.

> Reseni Zmény é&. 3:

Zména ¢&. 3 UP Poéenice-Tetétice je zpracovana v souladu s aktualné platnou
legislativou. Platny UP byl v ramci Zmény &. 3 preveden do jednotného standardu
uzemné planovaci dokumentace.

Zména ¢&. 3 UP Poéenice-Tetétice zachovava a aktualizuje urbanistickou koncepci
platného UP v souladu s platnou legislativou a s aktualnimi pfistupy v oblasti
uzemniho planovani.

Zastavéné uzemi obce je v ramci Zmény ¢. 3 aktualizovano, ato k 1. 1. 2025.
Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti, véetné podrobnosti
nalezejici svym obsahem regulaénimu planu nebo tzemnimu rozhodnuti byly ve
Zméné ¢. 3 provéieny a upraveny v souladu s platnou legislativou a s aktualnimi
pristupy v oblasti tzemniho planovani.

Ve Zméné ¢. 3 byl v ramci aktualizace textové ¢asti Vyroku doplnéna kap. 19.
»Vymezeni definic pojm(, které nejsou definovany ve stavebnim zakoné nebo

v jinych pravnich predpisech” s vysvétlenim pouzivanych pojmi, nedefinovanych
stavebnim zakonem nebo souvisejicimi vyhlaskami.

Verejné prospésné stavby D4, T4 a T8 a veiejné prospésné opatieni K3 byly
zrealizovany a v ramci Zmény ¢&. 3 vypustény z UP. Dale byly z UP vypustény nékteré
VPS v navaznosti na realizaci KoPU — podrobnéji viz kapitola ,,|“ tohoto odiivodnéni.
Reseni VPS a VPO bylo aktualizovano dle upraveného feseni UP, véetné nového
oznadeni v souladu se standardem zpracovani UP. VPS a VPO jsou zobrazeny ve
Vykresu verejné prospésnych staveb, opatreni a asanaci.

Komplexni pozemkové upravy byly v ramci Zmény €. 3 zapracovany.

Zména é. 3 UP Poéenice-Tetétice je v souladu s PUR CR, a zohlediiuje podminky

a ukoly stanovené pro specifickou oblast SOB9 (podrobnéji viz kap. D.1 tohoto
odiivodnéni).

UP Poéenice-Tetétice ve znéni Zmény &. 3 je v souladu s rozvojovymi a koncepénimi
dokumenty Zlinského kraje.

Z dale uvedenych dokumentt nevyplyvaji Zzadné konkrétni zalezitosti, které by bylo
potifebné do UP Poéenice-Tetétice zapracovat. Uzemni plan ve znéni Zmény é. 3
stanovuje v uzemi podminky, které nejsou s uvedenymi dokumenty v rozporu.

- Zasady uzemniho rozvoje Zlinského kraje ve znéni aktualizaci €. 1, 2, 4 a 3 (2025)
- Strategie rozvoje Zlinského kraje 2030

- Hodnoceni potencialu cestovniho ruchu a jeho vyuziti ve Zlinském kraji

- Koncepce rozvoje cestovniho ruchu Zlinského kraje na obdobi 2020 — 2030

- Regionalni inovaéni strategie Zlinského kraje

- Strategie rozvoje venkova ve Zlinském kraji do roku 2030

- Uzemni energeticka koncepce Zlinského kraje

- Plan odpadového hospodaristvi Zlinského kraje 2016-2025

- Koncepce ochrany pfirody a krajiny Zlinského kraje
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- Generel dopravy Zlinského kraje

- Plan dopravni obsluznosti tzemi Zlinského kraje

- Koncepce rozvoje silni¢ni sité Il. a lll. tfid Zlinského kraje

- Uzemni studie krajiny Zlinského kraje (2024)

Soulad s platnymi ZU ZK je vyhodnocen samostatné v kap. D.3 tohoto odivodnéni.
Ostatni strategické dokumenty ZK se problematiky tzemniho planovani nedotykaji.

= Zména é. 3 UP Poéenice-Tetétice zohlednuje $irsi vztahy z UP Zborovice vymezenim
lokalniho biokoridoru LBK2a, navazujiciho na lokalni biokoridor LBK 400154
vymezeny v UP Zborovice. Interakéni prvky USES, vymezené v UP Zborovice, je
mozné realizovat i ve stavajicich plochach zemédélskych vS§eobecnych.

= Zména é&. 3 UP Poéenice-Tetétice zapracovava aktualizované limity dle UAP.
= Pozadavky MO CR jsou zapracovany do grafické i textové éasti Zmény &. 3 UP
Pocenice-Tetétice (viz Koordinaéni vykres a kap. 1.3 tohoto odiivodnéni).

Na zakladé& projednani zpravy schvalené zastupitelstvem obce bude navrh Zmény &. 3 Uzemniho
planu Pocenice-Tetétice vychazet z izemné planovaci dokumentace a bude zpracovan

v souladu se zakonem ¢&. 283/2021 Sb., stavebni zakon ve znéni pozdéjSich predpisu,

s vyhlaskou &. 157/2024 Sb., o tzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci
dokumentaci a jednotném standardu.

Zména uzemniho planu bude pofizovana zkracenym postupem dle § 55a stavebniho zakona.

N&vrh opatfeni obecné povahy Zména &. 3 Uzemniho planu Pogenice-Tetétice bude obsahovat
tyto pfilohy:
I. Navrh:
Textova ¢ast zmény €. 3 uzemniho planu:
|.Textova €ast — pfiloha ¢&. 1
Il. Graficka ¢ast — pfiloha €. 2:
Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi zména €. 3 1: 5000
Hlavni vykres zména €. 3 1: 5000
Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci zména &. 3 1: 5000
[ll. OdGvodnéni zmény €. 3 uzemniho planu:
Textova Cast:
[ll. Oduvodnéni — pfiloha ¢&. 3

IV. Graficka Cast — pfiloha €. 4:

Koordinaéni vykres zména €. 3 1: 5000
Vykres predpokladanych zabort ZPF a PUPFL uzemi zména ¢&. 3 1: 5000
Vykres SirSich vztaht 1:100 000

Textova Cast — pfiloha €. 5

Srovnavaci znéni textové &asti zmény &. 3 UP Pogenice-Tetétice

E4 E. VYHODNOCENi SOULADU SE ZADANiM
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E.1.3

Dale bude graficka ¢ast odlvodnéni zmény €. 3 obsahovat UpIné znéni izemniho planu po
vydani zmény:

Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1: 5000
Hlavni vykres 1: 5000
Vykres verejné prospéSnych staveb, opatfeni a asanaci 1: 5000

Uplné znéni UP Podenice-Tetétice po vydani zmény &. 3 bude obsahovat:
Textovou &ast UP Pogenice-Tetétice Uplné znéni po vydani zmény ¢&. 3
(tj. srovnavaci znéni textové &asti navrhu UP s oddvodnénim zmény po pfijeti zmén).

Grafickou &ast UP Pogéenice-Tetétice ve strukture:

Vykres zakladniho Clenéni dzemi 1: 5000
Hlavni vykres 1: 5000
Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1: 5000
Koordinaéni vykres 1: 5000

Dokumentace bude zpracovana nad katastralni mapou v digitalni podobé dle ,Jednotného
standardu uzemné planovaci dokumentace®. Kontrolu dat digitalniho zpracovani izemniho planu
dle metodiky zajisti Krajsky ufad Zlinského kraje.

Dokumentace bude zpracovana v rozsahu:

- pro vefejné projednani — 2 tiskové vystupy + 1x digitani vyhotoveni ve formatu *pdf

- Zména ¢&. 3 UP Podenice-Tetétice bude pfedana 2x v listinné podobé&, 4x digitalné na CD se
soubory *.pdf, *.dgn nebo dwg, *shp., *.doc, a *.xls.

Textové Casti i vykresy budou opatfeny autorizaénim razitkem, vlastnoruénim podpisem
a zaznamem o ucinnosti.

Projektant bude v pribéhu rozpracovanosti navrhu zmény €. 3 tzemniho planu konzultovat
s pofizovatelem a s ur€enym zastupitelem obce Po&enice-Tetétice - svolad min. 1 konzultaci.

Uplné znéni Uzemniho planu Po&enice-Tetétice po vydani zmény &. 3 bude vyhotoveno 2x

v listinné podobé, 4x digitalné na CD se soubory *.pdf, *.dgn nebo dwg, *shp., *.doc, a *.xIs.
Toto vyhotoveni bude opatfeno zaznamem o ucinnosti.

> Reseni Zmény é. 3:

Zména je zpracovana v souladu s pozadavky platné legislativy (zakona €. 283/2021 Sh. ve
znéni pozdéjsich predpisti). Datova éast UP ve znéni zmény é. 3 byla pfed projednanim
zkontrolovana ETL nastrojem, zajiSt'ujicim soulad se standardem zpracovani tzemnich
plana, a také prosla kontrolou z hlediska predpisu Zlinského kraje pro odevzdavané
datové sady.

Popis uéelu navrhované zmény uzemné planovaci dokumentace (kap. E, bod c)

Ugelem zmény tzemniho planu je zpracovani izemné planovaci dokumentace v souladu
s platnym stavebnim zakonem, s politikou izemniho rozvoje a nadfazenou uzemné planovaci
dokumentaci a provéreni podnétll na zménu tzemniho planu.
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E.1.4

E.1.5

E6

> Reseni Zmény ¢&. 3:
Uéel navrhované zmény UP Poéenice-Tetétice byl dokumentaci Zmény &. 3 naplnén (viz
textova a graficka cast).

Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii zmény tzemné planovaci
dokumentace na udrzitelny rozvoj uzemi, nejedna-li se o zadani zmény
regulaéniho planu (kap. E, bod d)

Dotéeny organ ve svém stanovisku uvedl, ze hodnoceny zamér nemuze mit vyznamny vliv na
zadnou evropsky vyznamnou lokalitu ani ptaci oblast a neni nutno posoudit z hlediska vlivi na
Zivotni prostiedi.

> Reseni Zmény é&. 3:

S ohledem na uvedené stanovisko dotéeného organu neni souéasti Zmény €. 3
vyhodnoceni predpokladanych vlivli na soustavu NATURA 2000, na zZivotni prostredi ani
na udrzitelny rozvoj.

Vyhodnoceni podnéti na zménu izemné planovaci dokumentace (kap. F)

= provefit zménu parc. €. 1285, 1289, 1290, 1291 z ploch pro zemeédélstvi na plochy bydleni dle
obr. €. 1 - zakresleno modre,

= provefit zménu parc. €. 1332, 1333 z ploch obCanského vybaveni — télovychova a sport na
plochy bydleni dle obr. €. 1 - zakresleno modre.

Obr. &. 1

= proveéfit zménu parc. &. 129/5 v k.U. Tetétice - z ploch vefejnych prostranstvi na plochu

bydleni.

= provéfit zménu parc. €. 293, 294 v k.u. PoCenice - z ploch ob&anského vybaveni na plochu
bydleni.

VSechny uvedené podnéty budou provéfeny v ramci zmény uzemniho planu.

E. VYHODNOCENI SOULADU SE ZADANIM
2025



knesl kyndl architekti s.r.0. ODUVODNENIi ZMENY €. 3 UP POCENICE-TETETICE

> Reseni Zmény ¢&. 3:

Pozadavek byl provéren, bylo upfednostnéno feSeni podle komplexnich
pozemkovych uprav — na predmétnych parcelach byla vymezena plocha pro lokalni
biocentrum USES.

Pozadavek byl provéren a byla zde navrzena zména ploch pro sportovni vybaveni na
plochy pro bydleni (viz Diléi zména Z3/4 v kap. | tohoto odiivodnéni). Rozvoj bydleni
v tomto uzemi je vhodny z hlediska navaznosti na stavajici obytnou zastavbu a
stavajici verejnou infrastrukturu (komunikace, sité Tl). Rozsah navrhovych
sportovnich ploch mohl byt zmensen s ohledem na realné potieby rozvoje
sportovnich aktivit v obci — stavajici areal je pro zajisténi téchto aktivit dostatecny.
Pozadavek byl provéren a byla zde navrzena zména vymezeni ploch (viz Diléi zména
Z3/5 v kap. | tohoto odlivodnéni). Vymezeni ploch bylo upraveno s ohledem na
preparcelaci Uzemi, plocha pro verejna prostranstvi byla presunuta do vhodnéjsi
pozice na pozemky v majetku obce.

Pozadavek byl provéien a byla zde navrzena zména vymezeni ploch (viz Diléi zména
Z3/1 v kap. | tohoto odlivodnéni). Plocha obéanského vybaveni vymezena na
pozemcich byvalé fary byla zahrnuta do sousedni plochy bydleni. Objekt fary je jiz
mnoho let vyuzivan pouze pro bydleni (azylovy diim) a nema charakter obéanského
vybaveni. Jeho dosavadni zahrnuti do ploch obéanského vybaveni omezovalo
moznosti jeho sou¢asného vyuziti pro bydleni, proto byl zahrnut do plochy bydleni.
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F) ZAKLADNI INFORMACE
O VYSLEDCICH VYHODNOCENI VLIVU
NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi
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F.1

F2

ZAKLADNIi INFORMACE O VYSLEDCICH VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY
ROzVOJ UZEMi

Vzhledem k tomu, Ze Krajsky ufad Zlinského kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemé&délstvi ve
svych stanoviskach ¢.j. KUZL 83822/2023 ze dne 27. 9. 2023 a &.j. KUZL 101794/2024 ze dne
25. 11. 2024 neuplatiiuje pozadavek na zpracovani vyhodnoceni vlivi ,Zmény &. 3 Uzemniho

planu Pocenice-Tetétice” na Zivotni prostfedi (viz kapitola H tohoto oddvodnéni), neni v ramci

Zmény &. 3 nutné zohlediovat vyhodnoceni vlivi Uzemniho planu Pog&enice-Tetétice na

udrzitelny rozvoj uzemi.
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G) SDELENI, JAK BYLO ZOHLEDNENO
VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY
ROzVOJ UZEMI
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G.1 ZOHLEDNENi VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROzZVOJ UZEMi

Pro Zménu ¢&. 3 Uzemniho planu Po&enice-Tetétice nebylo pozadovano vyhodnoceni vlivi na

udrzitelny rozvoj obce (viz kapitola F a H tohoto odlvodnéni). Z toho divodu neni nutné toto
vyhodnoceni zohledriovat.
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H) STANOVISKO PRISLUSNEHO
ORGANU K VYHODNOCENI VLIVU NA
ZIVOTNI PROSTREDI SE SDELENIM,
JAK BYLO ZOHLEDNENO

H. STANOVISKO PRISLUSNEHO ORGANU K VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI H1
SE SDELENIM, JAK BYLO ZOHLEDNENO
2025



H.1

H.2

H2

knesl| kyn¢l architekti s.r.o.

STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 100 ODST. 1 STAVEBNIHO ZAKONA

Krajsky ufad Zlinského kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, vydal dne 25. 11. 2024
stanovisko €.j. KUZL 101794/2024 ke zméné uzemniho planu Pocenice-Tetétice:

Krajsky urad jako prislusny ufad dle § 22 pism. d) a v souladu s ust. § 10i odst. 2) zakona
o posuzovani vlivii na ZP) sdéluje, ze zménu &. 3 UP Poéenice-Tetétice neni nutno
posoudit z hlediska vlivli na Zivotni prostredi.

ZOHLEDNENI STANOVISKA KRAJSKEHO URADU

Vzhledem k vy$e uvedenému nebylo zpracovano vyhodnoceni vlivii Zmény &. 3 Uzemniho planu
Pocenice-Tetétice na zivotni prostredi.

H. STANOVISKO PRISLUSNEHO ORGANU K VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI
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1) KOMPLEXNi ZDUVODNENI
PRIJATEHO RESENI
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I2

uvoD

Prehled pouzitych podkladi:

Politika uzemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizaci ¢. 1,2, 3,4,5,6a7 aZmén¢&. 8 a9 (MMR
CR, 2025),

Zasady uzemniho rozvoje Zlinského kraje ve znéni Aktualizaci €. 1, 2,4, 3a Zmény €. 7
(2025),

Uzemné analytické podklady SO ORP Kromé&fiz (2024),

Digitalni katastralni mapa (CUZK, listopad 2024),

Archivni ortofotomapy (CUZK, sluzba WMS),

Aktualni ortofotomapa — snimkovano 15. 5. 2022 (CUZK, sluzba WMS),

Prehled lokalit dilcich zmén:

V ramci Zmény ¢&. 3 UP Pogenice-Tetétice byly zapracovany dil&i zmény:

Z3/1 Soulad UP s platnou legislativou a standardem — uvedeni UP Po&enice-Tetétice do
souladu s Jednotnym standardem zpracovani tzemnich plana v souladu s platnou legislativou
a metodikou MMR

Z3/2 Aktualizace zastavéného tizemi — prizptisobeni UP Pogenice-Tetétice souéasnému
stavu uzemi

Z3/3 Zapracovani PSZ (KoPU) — zapracovani planu spoleénych zafizeni KoPU
Z3/4 Za hristém — zména podminek vyuziti ploch

Z23/5 Pod vodojemem — zmé&na podminek vyuZiti ploch

I. KOMPLEXNI ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI
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.21

ODUVODNENIi JEDNOTLIVYCH DiLCiCH ZMEN

Zapracovani jednotlivych dilgich zmén vychazi ze Zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu
Pocenice-Tetétice za obdobi 2020—-2025 (dale jen ZOU), konkrétné z kapitoly E) Vyhodnoceni
potfeby pofizeni zmény uzemné planovaci dokumentace nebo nové uzemné planovaci
dokumentace a z kapitoly F) Vyhodnoceni podnétt na zménu Uzemné planovaci dokumentace.

Diléi zména Z3/1: Soulad UP s platnou legislativou a standardem

Zadani zmény:

Zapracovani této zmény vychazi z pokynu v ZOU, kap. E (,zménu UP zpracovat v souladu s
novelami stavebniho zakona vcéetné provadécich vyhlasek - jednotny standard tzemné planovaci
dokumentace®).

Zapracované zmény:
(1) Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi (P2-01):
= Byla celkové upravena (kompletné zménéna) grafika vykresu — nové grafické znazornéni
se tyka vSech jevd zobrazenych ve vykrese.

= Kategorie ,navrhové plochy“ (,zastavitelné“ a ,ostatni“) a ,plochy prestavby* byly
nahrazeny kategoriemi ,zastavitelné plochy”, ,transformacni plochy” a ,plochy zmén
v krajiné®.

(2) Hlavni vykres (P2-02):

» Byla celkové upravena (kompletné zménéna) grafika vykresu — nové grafické znazornéni
se tyka vSech jevl zobrazenych na vykrese.

= Byly zménény typy vyuzitych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti — z katalogu typ0 ploch
byly vyuzity nejvhodné;jsi typy odpovidajici dosavadnimu feSeni:

Dosavadni typ: Novy typ:

B Plochy bydleni BU Bydleni v8eobecné
SO | Plochy smiSené obytné SV SmiSené obytné venkovské

O | Plochy ob&anského vybaveni Oou Obcanské vybaveni vSeobecné
QV | Plochy ob¢anského vybaveni — vefejna vybavenost ov Obcanskeé vybaveni vefejné
OS | Plochy ob¢anského vybaveni — télovychova a sport oS Obcanské vybaveni sport
OH | Plochy ob&anského vybaveni — vefejna pohrebisté OH Obcanskeé vybaveni hibitovy

Z* | Plochy sidelni zelené P Zelen parkova a parkové upravena
P* | Plochy vefejnych prostranstvi PU Vefejna prostranstvi vSeobecna

D Plochy dopravni infrastruktury DS Doprava silni¢ni

DS | Plochy dopravni infrastruktury — silniéni doprava DS Doprava silni¢ni

T* | Plochy technické infrastruktury TU Technicka infrastruktura v§eobecna
TV | Plochy technické infrastruktury — vodni hospodafstvi TU Technicka infrastruktura véeobecna
TE | Plochy technické infrastruktury — energetika TU Technicka infrastruktura v§eobecna
V | Plochy vyroby a skladovani VU Vyroba vSeobecna

VZ | Plochy vyroby a skladovani — zemédélska vyroba \4 Vyroba zemédélska a lesnicka
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3)

(4)

K | Plochy krajinné zelené ZK Zelen krajinna

V4 Plochy zemédélské AU Zemédélské vSeobecné

L Plochy lesni LU Lesni vSeobecné

P | Plochy pfirodni NU PFirodni vSeobecné
WT rollc();hy vodni a vodohospodarské — vodni plochy a WT Vodni a vodnich tokd

* Bylo upraveno oznaceni navrhovych ploch s pouzitim standardizovanych kéda , T.0*
(transformacni plochy), ,Z.0“ ,zastavitelné plochy) a ,K.0“ (plochy zmén v krajiné). Plochy,
u kterych doslo k v&t$i zmé&né vymezeni oproti platnému UP (v&etn& vymezeni novych
navrhovych ploch), byly o€islovany nové.

= Dosavadni stabilizovand plocha OV (pozemky fary u kostela v Po&enicich) byla nové
zahrnuta do sousedni stabilizované plochy bydleni BU.

Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci (P2-03):

= Byla celkové upravena (kompletné zménéna) grafika vykresu — nové grafické znazornéni
se tyka vSech jevU zobrazenych na vykrese;

= Verejné prospésné stavby a opatieni byly zcela nové oznaceny podle pfedepsanych
kategorii a v textu popsany.

Textova ¢ast UP (P5):

= Byla upravena struktura textové ¢asti do souladu s platnou legislativou

= Byly kompletné pfepracovany podminky vyuziti ploch s rozdilnym zpuisobem vyuziti

Oduvodnéni zmény:

()

Cilem zmény bylo zajistit soulad UP Pog&enice-Tetétice s platnou legislativou tykajici se
Jednotného standardu zpracovani uzemnich plan(, ktera je platna od 1. 1. 2023, a to bez
dal$ich konkrétnich diléich zmén UP, které jsou pfedmétem samostatnych dil&ich zmén.
Pozadavky na Jednotny standard jsou uvedeny v § 21b Vyhlasky €. 500/2006 Sb. ve znéni
pozdéjsich predpisu.

Jednotny standard zpracovani UP stanovuje jasnéa pravidla pro vybrané &asti vyroku
Gzemniho planu — standardizovany jsou Vykres zékladniho élenéni tzemi (ZCU), Hlavni
vykres (HLV) a Vykres vefejné prospé&snych staveb (VPS), opatieni a asanaci. Vykresy ZCU
a VPS maji jasné dany obsah, ktery nemuze byt doplnén dal$imi jevy, HLV naopak mize byt
doplnén navic i o jevy, které standardizovany nejsou (v UP Po&enice-Tetétice nebyly
uplatnény).

Grafika vykrest ZCU, HLV a VPS byla kompletné prevzata dle platné legislativy

a s prihlédnutim k platné verzi Metodického pokynu MMR Standard vybranych &asti UP
(verze 1. 7. 2024). Ve Zméné &. 3 UP Pocenice-Tetétice je vyuZita moznost mirného
odchyleni se od grafiky definované v metodickém pokynu (konkrétné ,Pro zajisténi optimalni
Citelnosti a srozumitelnosti vykresu se Ize u typl a velikosti pisma od pozadavkd odchylit.*

a dale ,Pro zajisténi optimalni Citelnosti a srozumitelnosti vykresu se Ize odchylit od
pozadované tloustky obvodovych linii, priméru bodu i odstupu bodu, Sifky i odstupu Sraf.”),
a to s cilem zajistit pfehlednost a Citelnost vykresu.
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(8)

Plochy zastavitelné, plochy transformaéni a plochy zmén v krajiné byly nové graficky
vymezeny a oznadeny v souladu s Jednotnym standardem zpracovani UP.

Typy ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti byly upraveny tak, aby odpovidaly ,nabidce”
stanovené v §15 az §31 Vyhlasky ¢. 157/2024 Sb. ve znéni pozdéjSich predpist. Na zakladé
pokynu v ZOU, kap. E (,provéfit podminky pro vyuZziti ploch s rozdilnym zpidsobem vyuZiti)
byly ve Zméné &. 3 provéreny a upraveny podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti v souladu s platnou legislativou a s aktualnimi pFistupy v oblasti Uzemniho planovani.
Funké&ni zafazeni ploch bylo upraveno takto:

= dosavadni plochy smisené obytné (SO): nové byl zvolen typ RZV odpovidajici
poZadovanému venkovskému charakteru zdstavby (smiSené obytné venkovské SV);

= dosavadni plochy sidelni zelené& (Z*): nové byl zvolen typ RZV nejlépe odpovidajici
pozadovanému charakteru ploch (parky a parkové upravené plochy ZP); kategorie
zahradni a sadova zelen by v tomto pfipadé nebyla vhodna, nebot jde o konkrétni
soucast verejné infrastruktury, a nikoliv o soukromou zeleri s hospodafskym vyuzitim;

» dosavadni plochy dopravni infrastruktury (D) a plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni
doprava (DS): nové bylo zvoleno slou€eni kategorii do typu RZV nejlépe odpovidajiciho
pozadovanému charakteru ploch (doprava silniéni DS); jiné formy dopravy se v feSeném
uzemi nevyskytuiji, a pro cyklostezky neni ucelné vytvaret samostatnou kategorii ploch
s RZV, s témérF shodnou regulaci jako pro silni¢ni dopravu, a tim neumérné omezovat
flexibilitu nakladani s tzemim.

= dosavadni plochy technické infrastruktury (T*), plochy technické infrastruktury — vodni
hospodarstvi (TV) a plochy technické infrastruktury - energetika (TE): nové bylo zvoleno
slouceni kategorii do typu RZV nejlépe odpovidajiciho pozadovanému charakteru ploch
(technicka infrastruktura vSeobecna TU). Neni ucelné vytvaret samostatné kategorie
ploch s RZV s témé&F shodnymi regulacemi, a tim neumérné omezovat flexibilitu
nakladani s Uzemim. Ve8keré zaméry, pro které byly vymezeny zastavitelné plochy TV,
jsou jiz realizovany — plochy pro potrubi kanalizace byly proto ,rozpustény do
sousedicich ploch s RZV.

(10) Cislovani jednotlivych navrhovych ploch RZV, které umozfiuje jednoznadnou identifikaci

kazdé z nich, bylo ve velké miFe pfevzato z platného UP, v souladu s pfistupem
preferovanym ve Zlinském kraji ale byly vice upravené navrhové plochy ocislovany nové,
stejné jako UpIné nové navrhové plochy. Nova Cisla navrhovych ploch navazuji na dosavadni
Cislovani — pokracuji v €iselné fadé od Cisel 71 (v pfipadé uplné novych ploch), resp. 102 (v
pfipadé upravenych ploch)..

(11) Dosavadni plocha ob&anského vybaveni vefejného (OV) na parcelach p.€. 293 a 294 v k.u.

Pocenice (fara u kostela v PoCenicich) byla zahrnuta do navazujici plochy bydleni
v§eobecného (BU) s ohledem na jeji sou€asné vyuziti — objekt €.p. 94 slouzi pro socialni
bydleni. Jako fara uz nefunguje mnoho let, objekt je v majetku obce, jeji zahrnuti do plochy
ob&anského vybaveni omezuje moznosti jejiho stavajiciho vyuziti (nelze rekonstruovat

a prekolaudovat na bydleni). Pro zajisténi vhodnych podminek pro jeji vyuziti pro socialni
bydleni byla zahrnuta do ploch bydleni. Jedna se o nadpravu nevhodného vymezeni
stabilizovanych ploch.
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(12) Vymezeni vefejné prospé&Snych staveb a opatfeni bylo celkové pfepracovano do souladu se
systémem Jednotného standardu, ktery je rozdéluje do nékolika zakladnich kategorii
a stanovuje pravidla pro jejich zobrazeni a oznaceni. Sou€asné byl vyCet vefejné
prospésnych staveb a opatfeni upraven s ohledem na nové feSeni navrhovych ploch (Cast
zaméru jiz byla realizovana, ¢ast byla pfesunuta nebo zrusena).

(13) Zasahy souvisejici s Jednotnym standardem se promitaji jak do grafické, tak do textové ¢asti
UP, které jsou pomé&rné Uzce provazany. V textové &asti jsou dotéena zejména véechna
mista, kde se hovofi o typech ploch RZV (koncepce, podminky vyuziti) nebo o jednotlivych
konkrétnich plochach RZV (ochrana hodnot, podminky vyuziti). Kompletné pfepracovana je
kapitola tykajici se VPS a VPO. Zasahy do textu souvisejici s Jednotnym standardem
zpracovani UP neméni dosavadni podminky pro rozhodovani v tzemi.
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Obr. 1.02: Srovnéani dosavadniho a nového Hlavniho vykresu (P2-02)
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Obr. 1.03: Srovnéani dosavadniho a nového Vykresu verejné prospé$nych staveb, opatfeni a asanaci (P2-03)

(14) Struktura i obsah textové &asti UP byly upraveny a dopinény do souladu s platnou
legislativou (zejména zakonem €. 283/2021 a vyhlaskou &. 157/2024 Sb., oboji ve znéni
pozdéjSich predpisu).

(15) Podminky vyuziti ploch RZV byly komplexné pfepracovany, aby jejich obsah odrazel aktualni
pozadavky na uzemné planovaci €innost, naplfioval cile a Ukoly Uzemniho planovani a byl
dobrym podkladem pro rozhodovani. V souladu s platnou legislativou (§ 122 SZ) jsou
stanoveny podminky ploch v nezastavéném Uzemi (napf. plochy zemédélské, plochy lesni,
plochy pfirodni), kde je napf. nepfipustné umistovat bydleni a pobytovou rekreaci, a to ani
jako soucast jinych staveb.

Dil¢i zména Z3/2: Aktualizace zastavéného Uzemi

Zadani zmény:

Zapracovani této zmény vychazi z pokynu v ZOU, kap. E (,zastavéné uzemi bude aktualizovano
v celém feSeném tzemi v souladu se stavebnim zakonem a souvisejicimi pfedpisy®).
Zapracované zmény:

(1) Do zastavéného Gzemi byly zahrnuty stabilizované plochy, které byly byly v dosavadnim UP
vymezeny (Caste€né nebo zcela) jako plochy navrhové a jiz byly zastavény — konkrétné jde o
COV, prilehlou vefejnou zeler a rodinny dam (v platném UP plochy TV 66, Z* 10 a &ast
plochy B 6) a o roz$ifeni zemé&délského aredlu (v platném UP plocha VZ 69);

(2) Prestavbova plocha P* 21, lezici uvnitf i vné zastavéného Uzemi, byla rozdélena na tfi useky
— zapadni ¢ast uvnitf zastavéného uzemi byla vymezena jako plocha transformace PU.86,
prostfedni ¢ast mimo zastavéné uzemi byla vymezena jako zastavitelna plocha PU.121,

a vychodni ¢ast uvnitf zastavéného Uzemi byla zahrnuta do stabilizované plochy PU;

(3) Bylo upraveno vymezeni zastavéného uzemi — nové do néj byla zahrnuta parcela p. €. 4/8
v k.U. Po&enice (pod spole€nym oplocenim);

(4) Hranice zastavéného Uzemi byla zaroven upravena z divodu pfizpUsobeni se aktualni
katastralni mapé po provedenych KoPU. Tato zmé&na neméni dosavadni podminky pro
rozhodovani v Uzemi;

(5) Zastavéné uzemi bylo vymezeno ke dni 1. lednu 2025;
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(6) Zména se projevuje v textové Casti a pfedevsim ve vykresech P2-01 (Vykres zakladniho
¢lenéni uzemi) a P2-02 (Hlavni vykres).

Odivodnéni zmény:

(7) Cilem zmény bylo pfizplsobeni UP Pog&enice-Tetétice soutasnému stavu Gzemi — Gprava
hranice zastavéného Uzemi a stabilizovanych ploch v navaznosti na realizovanou vystavbu.

Diléi zména Z3/3: Zapracovani PSZ (KoPU)

Zadani zmény:

Zapracovani této zmény vychazi z pokynu v ZOU, kap. E (,zapracovat Komplexni pozemkové

Upravy zapsané v katastru nemovitosti”).

Zapracované zmény:

(1) Mimo pfizptisobeni UP Po&enice-Tetétice Jednotnému standardu (viz Zména Z3/1) bylo
jadrem Zmény ¢&. 3 pfizplsobeni Uzemniho planu dokonéenym komplexnim pozemkovym
upravam (GB-geodezie, spol. s r.o., 2018). V tomto ohledu Zména €. 3 vymezuje navrhové
plochy zelené krajinné (ZK), plochu vefejnych prostranstvi vSeobecnych (PU), a upravuje
vymezeni nékterych dalSich ploch (viz nize);

(2) V Uzemnim planu jsou nové vymezeny navrhové plochy zelené krajinné ZK.71, ZK.73,
ZK.74, ZK.75, ZK.76, ZK.77, ZK.78, ZK.79, ZK.80, ZK.81, ZK.82, ZK.83, ZK.87 —
vyobrazeny jako plochy zmén v krajiné ve Vykresu zakladniho ¢lenéni tzemi (P2-01); dale
plocha vefejnych prostranstvi vSeobecnych PU.72 — vyobrazena jako plocha zastavitelna ve
Vykresu zakladniho ¢lenéni uzemi (P2-01);

(3) Upravou na zakladé KoPU jsou dale dotéeny zejména navrhové plochy BU.2 (rozdélena na
BU.102 a BU.84), PU.113, ZK.120, VU.125, DS.126, PU.127, BU.130, PU.131, 0S.132,
BU.133, PU.138, ZK.141, ZK.142, ZK.143, NU.146, ZK.147, ZK.151, ZK.153, TU.156,
PU.167 a VZ.168 (upraveno vymezeni a Cislovani — v €iselné fadé je u vSech ploch pficteno
100), BU.36 a BU.37 (upravou vymezeni ploch slou¢eny do BU.136), DS.18, DS.19
(zruSeny);

(4) Zménou &. 3 bylo na zakladé KoPU upraveno vymezeni USES. Kromé piizptisobeni aktualni
parcelaci jde o tyto koncepéni Upravy USES: zmé&na vymezeni lokalniho biocentra LBC.4,
zasadni zména trasovani lokalniho biokoridoru LBK.2b a jeho napojeni do biocentra
v sousednim k.U. SliZzany pfes upravenou trasu biokoridoru LBK.1;

(5) Zapracované zmény se projevuji ve vykresech P2-01 (Vykres zakladniho &lenéni uzemi),
P2-02 (Hlavni vykres), a P2-03 (Vykres vefejné prospé&snych staveb, opatfeni a asanaci).

Odavodnéni zmény

(6) Cilem zmény bylo zapracovat do Zmény Uzemniho planu nové prostorové a funkéni
usporadani pozemku feSeném Uzemi, zejména s ohledem na zvySeni ekologické stability
krajiny a ochrany Zivotniho prostfedi (nové vymezené plochy zelené krajinné — viz vyse),

a také zlepSeni budouci priichodnosti Uzemi (nové vymezena plocha verejnych prostranstvi
v§eobecnych — viz vyse). Plochy zelené krajinné a plochy pfirodni jsou ureny pro vedeni
prvk USES nebo pro plochy protieroznich opatfeni (protierozni meze, pfikop), které maji
zabranit pldni erozi a omezit riziko zaplav zastavby vodou z poli pfi pfivalovych destich;
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Nékteré z navrhovych ploch navazuiji nebo vychazeji z vymezenych ploch v ptivodnim UP
Pocenice-Tetétice, pficemz v pfipadech, kdy se jednotlivé plochy svym prostorovym
vymezenim liSily, bylo vyhovéno jejich vymezeni uvedenému v planu spoleénych zafizeni
(viz vyse).

Navrzena dil¢i zména Z3/3 zasahuje do trasy stavajiciho vysokotlakého plynovodu a jeho
ochranného (OP) a bezpec¢nostniho (BP) pasma. V navazujicich spravnich fizenich pfi
povolovani vysadby zelené v ochrannych a bezpecnostnich pasmech plynovodl bude nutné
ziskat souhlas jejich vlastnika a provozovatele (GasNet s.r.0.). Uzemni plan respektuje
stavajici plynarenska zafizeni v€etné jejich ochrannych a bezpecnostnich pasem v souladu
se zakonem ¢&. 458/2000 Sbh. (energeticky zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu.

Diléi zména Z3/4: Za hfistém

Zadani zmény:

Zapracovani této zmény vychazi z pokynu v ZOU, kap. E.1.4 (,provéfit zménu parc. ¢. 1332,

1333 z ploch ob&anského vybaveni — télovychova a sport na plochy bydleni dle obr.

O«

.19,

'.. £

Obr. 1.04: Obr. ¢. 1 ze ZOU, kap. E.1.4

Zapracované zmény:

(1)

Vychodni vyusténi vefejného prostranstvi (plochy PU.13 — po upravé PU.113) bylo
presunuto podél vnéjSiho obvodu zastavitelnych ploch. V plochach ohrani¢enych
zastavénym Uzemim a plochou PU.113 byly vymezeny zastavitelné plochy bydleni
vSeobecného (BU.115 na pozemku p. €. 1332, a BU.85 ve zbylé ploSe), a plocha
ob&anského vybaveni — sportu OS.16 byla zruSena. Na ploSe BU.85 byla stanovena
podminka uzavieni planovaci smlouvy.

Zastavitelna plocha B.14 byla zruSena. Souvisejici plocha K.44 byla zru$ena, a funkéné
nahrazena prodlouZzenim plochy zmény v krajiné ZK.43 (po Upravé ZK.143) vychodné podél
plochy PU.113. V navaznosti na uvedené zmény bylo upraveno i vymezeni plochy TU.57 (po
upravé TU.157).
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(3) Zapracované zmény se projevuji ve vykresech P2-01 (Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi),
P2-02 (Hlavni vykres), a P2-03 (Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci).

Odivodnéni zmény:

(4) Uprava vymezeni zastavitelné plochy vefejnych prostranstvi véeobecnych PU.113 (rozsifeni
smérem na vychod) vyplynula z vymezeni pozemku pro cestu v KoPU (viz kap. 1.2.3).

(5) Rozsifeni zastavitelnych ploch bydleni vSeobecného vyplyva z pokynu ZOU. Umisténi
verejné infrastruktury pro obsluhu plochy BU.85 bude na zakladé konzultaci feSeno
prostfednictvim planovaci smlouvy.

(6) Aby nedoslo k nepfiméfenému narustu zastavitelnych ploch pro bydleni, byla v ramci Zmény
€. 3 zruSena zastavitelna plocha B.14. Spole¢né s nahrazenim plochy K.44 prodlouzenou
plochou ZK.143 (dfive ZK.43) dochazi jednak k uzavieni sidelnich ploch a komunikacni sité
do vyhodného kompaktniho tvaru, zaroven je tak umoznéno funkéni propojeni plochy zelené
krajinné ZK.143 s biocentrem USES, coZ je nezamysleny, ale taktéZ pozitivni pfinos zmény.
Plocha TU.157 (dfive TU.57) byla upravena tak, aby vychodni okraj této plochy
s navrhovanou trafostanici pfiléhal k zastavénym a zastavitelnym plocham.
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Obr. 1.05: lokalita diléi zmény Z3/4 v platném UP a po Zméné &. 3

Diléi zména Z3/5: Pod vodojemem

Zadani zmény:

Zapracovani této zmény vychazi z pokynu v ZOU, kap. E.1.4 (,provéfit zménu parc. ¢. 129/5

v k.u. Tetétice - z ploch vefejnych prostranstvi na plochu bydleni®).

Zapracované zmény:

(1) Do ploch ohrani¢enych upravenou plochou PU.138 (viz kap. 1.2.3) byly rozSifeny a slou¢eny
zastavitelné plochy bydleni vdeobecného (souhrnna plocha BU.136).

(2) Zastavitelna plocha B.39 byla ¢astecné zahrnuta do upravenych ploch PU.138 a BU.136; na
ukor jeji zbyvaijici €asti byla rozSifena plocha zmény v krajiné ZK.120.

(38) Zapracované zmény se projevuji ve vykresech P2-01 (Vykres zakladniho ¢lenéni izemi),
P2-02 (Hlavni vykres), a P2-03 (Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci).

I. KOMPLEXN{ ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI
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Odudvodnéni zmény:

(4) Uprava vymezeni zastavitelné plochy vefejnych prostranstvi véeobecnych PU.138 vyplynula
z vymezeni pozemku pro cestu v KoPU (viz kap. 1.2.3).

(5) Nové vymezeni zastavitelnych ploch bydleni v§eobecného, které je logickym dusledkem
Upravy plochy PU.138, je zaroveri ve shodé s pokynem ZOU.

(6) Aby nedoslo k nepfiméfenému narustu zastavitelnych ploch pro bydleni, byla v ramci Zmény

€. 3 Cast zastavitelné plochy B.39 pfevedena do plochy zmény v krajiné ZK.120. Toto feSeni
zaroven poskytuje ucelenéjsi ochranu zastavby proti vétrné a vodni erozi apod. a uzavira

zastavbu do kompaktniho tvaru.

Obr. 1.06: lokalita diléi zmény Z3/5 v platném UP a po Zméné &. 3

Zvlastni zajmy Ministerstva obrany

Na celém spravnim Uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani
nize uvedenych druht staveb podle ustanoveni § 175 zakona &. 183/2006 Sb. (dle UAP jev
119).

Na celém spravnim Uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného
stanoviska Ministerstva obrany:

= vystavba, rekonstrukce a opravy dalniéni sit&, rychlostnich komunikaci, silnic I. II. a lll. tfidy
= vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objektl

= vystavba a rekonstrukce letist vSech druh(, véetné zafizeni

= vystavba vedeni VN a VVN

= vystavba vétrnych elektraren

I. KOMPLEXN| ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI I11
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= vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetricka)
vCetné anténnich systém a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice....)

» vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem
= vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)
» vystavba objektd tvoficich dominanty v Uzemi (napf. rozhledny).

VySe uvedena vymezenda uzemi Ministerstva obrany tvofi neopomenutelné limity v tzemi
nadregionalniho vyznamu a jejich respektovani a zapracovani do UPD je poZzadovano ve
vefejném zajmu pro zajisténi obrany a bezpec€nosti statu.

PoZadavky Ministerstva obrany jsou uplatnény v kontinuité na poskytnuté udaje o uzemi uradu
Uzemniho planovani pro Uplné a prabézné aktualizace Uzemné analytickych podkladi ORP.

> Reseni Uzemniho planu:
Vyse uvedené pozadavky Ministerstva obrany CR jsou zapracovany do Odivodnéni
zmény é&. 3 UP Poéenice-Tetétice (tento text) a do Koordinaéniho vykresu.

I. KOMPLEXNI ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI
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J.1 VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY V ZUR

Zménou &. 3 UP Pogenice-Tetétice nebyly stanoveny zadné zaleZitosti nadmistniho vyznamu,
které nejsou Feseny v platnych ZUR Zlinského kraje.

J2 J. VWCET ZALEZITOSTI NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU OBSAZENY V ZUR,
S ODUVODNENIM POTREBY JEJICH VYMEZENI
2025
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K.1  VYHODNOCENiI UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi
V ramci Zmény ¢&. 3 UP Pogenice-Tetétice bylo na zakladé pokynu ve Zpravé o uplatiiovani
Uzemniho planu Po&enice-Tetétice za obdobi 2020-2025 (dale jen ZOU) aktualizovano
vymezeni zastavéného Uzemi. Zastavéné uzemi bylo provéfeno a upraveno dle aktualni
katastralni mapy a dle pozadavk( stavebniho zakona.
Zména zastavéného Uzemi je popsana v ramci dil¢i zmény Z3/2. Celkem bylo zastavéné uzemi
na zakladé nové zastavby a nove katastralni mapy rozSifeno o cca 1,6 ha, celkova rozloha
zastavéného Uzemi aktualné €ini cca 69,6 ha.
Zastavéné Uzemi je vyuzito Ucelné, uzemi uréena ke zméné uvnitf zastavéného tUzemi (z divodu
nevhodné funkce nebo struktury) jsou vymezena jako plochy transformacéni. Od doby vydani
posledni zmény UP Pogenice-Tetétice (2017) nedoslo k vétsi zastavbé, jak uvnitf zastavéného
Uzemi, tak na navrhovych plochach. Uvnitf zastavéného uzemi (mimo plochy transformacni)
neexistuji vyznamné rozsahlejsi proluky vhodné pro zastavbu.
K.2 VYHODNOCENiI POTREBY VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH
V nize uvedené tabulce jsou retrospektivni Udaje poctu domu a bytu zjisténé pfi S¢itani lidu,
domu a bytt od roku 1869. Pocet obyvatel mezi jednotlivymi daty s¢itani pomérné silné kolisal,
dlouhodobé vSak pfevazoval klesajici trend. V poslednich zhruba 10 letech Ize pozorovat
stagnaci poctu obyvatel okolo 700. K 31. 12. 2023 Zilo v obci 707 obyvatel.
Pocet domu v obci dlouhodobé témér nepretrzité rostl, ve shodé s celorepublikovym trendem
snizovani poctu lidi v jedné domacnosti. Z plynulého narlstu vyrazné vycéniva vystavba domu
v 80. letech (pFirtstek o vice nez 20%) — jde zejména o vice nez 20 fadovych RD v zahumenni
ulici na zapadnim okraji Po&enic, a také doSlo k vyznamné dostavbé a rozSifeni zemédélskych
areall na jihu Pocenic. Naopak v 21. stoleti po¢et domu v obci zcela stagnuje.
rok 1869 | 1880 | 1890 | 1900 | 1910 | 1921 | 1930 | 1950 | 1961 | 1970 | 1980 | 1991 | 2001 | 2011 | 2021
pocet 902 | 1049 | 1068 | 1014 | 1046 | 1068 | 1023 | 828 | 926 | 851 | 780 | 784 | 811 | 724 | 684
obyvatel
zména +147 | +19 | 54 | +32 | +22 | -45 | 195 | +98 | -75 | -71 +4 | +27 | -87 | -40
gg‘:é 148 | 183 | 195 | 207 | 211 | 212 | 242 | 250 | 244 | 245 | 234 | 286 | 299 | 299 | 300
zména +35 +12 +12 +4 +1 +30 +8 -6 +1 -11 +52 +13 0 +1
Obr. K.1: Tabulka vyvoje poCtu obyvatel a poCtu domt ve spravnim uzemi obce Pocenice-Tetétice pfi Scitani
v letech 1869-2021 (CSU)
V nasledujici tabulce je zachyceno, jak se ménil po€et obyvatel obce v poslednich 14 letech
(2010-2023).
rok 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023
pocet 763 | 752 | 735 | 719 | 704 | 689 | 693 | 697 | 699 | 707 | 707 | €83 | 694 | 707
obyvatel
zména -1 17 -16 -15 -15 +4 +4 +2 +8 0 24 | +11 | +13
Obr. K.2: Tabulka vyvoje poCtu obyvatel ve spravnim tzemi obce PoCenice-Tetétice v poslednich letech s udaji
k 31. 12. kazdého roku (CSU), v€etné rozdilu za posledni rok.
K2 K. VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi A VYHODNOCENI

POTREBY VYMEZENI| ZASTAVITELNYCH PLOCH
2025




knes! kyndl architekti s.r.o. ODUVODNENIi ZMENY €. 3 UP POCENICE-TETETICE

Z vy$e uvedenych statistik je patrné, Ze zatimco poc¢et domU postupné rostl a v poslednich letech
stagnuje, naopak dlouhodoby pokles poc¢tu obyvatel se taktéz zastavil, pfi€emz s ohledem na
soucCasné spolecenské trendy (digitalizace, prace z domu, finanéni nedostupnost bydleni ve
méstech) nelze vyloucit opétovny narust poctu obyvatel. Tuto moznost reflektuji i pozadavky obce
vyjadfené v pokynech ZOU.

Zménou &. 3 UP dochazi zejména k etnym dil&im aktualizacim a zptesnénim navrhovych ploch,

na zakladé KoPU a jimi vyvolané nové parcelace uzemi. Nebyly vymezeny Zzadné nové

zastavitelné plochy, s vyjimkou dilgich korekci na zakladé KoPU. Vyméra zastavitelnych ploch
pro bydleni vzrostla z cca 8,5 na 9,4 ha, celkova rozloha zastavitelnych ploch se oproti plathému

UP mirné zmensila z cca 22,4 ha na 21,7 ha. V sougasné dobé jsou v rdmci zastavitelného

uzemi vymezeny nasledujici plochy:

= Lokalita ,Zahumenice“ (Z.84, 2.102, Z.106, Z.126, Z.156, Z.157, Z.167) — celkova rozloha cca
7,0 ha navrhovych ploch bydleni vSeobecného, ploch vefejnych prostranstvi vSeobecnych,
ploch dopravy silni¢ni a ploch technické infrastruktury vdeobecné;

= Lokalita ,Za hiistém* (Z.85, Z.113, Z.115) — celkova rozloha cca 2,4 ha navrhovych ploch
bydleni vSeobecného a ploch vefejnych prostranstvi vdeobecnych;

» Lokalita ,Pod kostelem*® (Z.125, Z.127) — celkova rozloha cca 1,9 ha navrhovych ploch vyroby
vSeobecné a ploch vefejnych prostranstvi vSeobecnych;

= Lokalita ,Nad Zabakem* (Z.168) — celkova rozloha cca 2,4 ha navrhovych ploch vyroby
zemédélské a lesnické;

= Lokalita ,Za kulturnim domem* (Z.22, 2.23, Z.72, Z.121) — celkova rozloha cca 2,6 ha
navrhovych ploch smiSenych obytnych venkovskych, ploch ob&anského vybaveni — sportu a
ploch vefejnych prostranstvi vSeobecnych;

= Lokalita ,U potoka“ (Z.24) — celkova rozloha cca 0,6 ha navrhovych ploch bydleni
vSeobecného;

» Lokalita ,Travniky* (Z.130, Z.131, Z.132, Z.133, Z.134, Z.158) — celkova rozloha cca 3,2 ha
ploch bydleni vdeobecného, ploch ob&anského vybaveni — sportu, ploch vefejnych
prostranstvi vSeobecnych a ploch technické infrastruktury vSeobecné;

» Lokalita ,Pod vodojemem*® (Z.40, Z.136, Z.138) — celkova rozloha cca 1,6 ha ploch bydleni
vSeobecného a ploch vefejnych prostranstvi vS8eobecnych.

Rozsah zastavitelnych ploch byl upraven vzhledem k aktualni situaci tak, aby v co nejvétsi
mife odpovidal umisténi obce v systému osidleni, jejimu rozvojovému potencialu

a aktualnim potifebam uzemi. Navrhové plochy jsou upraveny na zakladé aktualni
katastralni mapy a pozadavkt ze Zadani (viz kap. E tohoto odivodnéni). V porovnani

s dosud platnym UP Poéenice-Tetétice (2017) dochazi k mirnému zmenseni rozsahu
zastavitelnych ploch, ve kterych je ovSem mirné navysen podil ploch pro bydleni.

K. VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi A VYHODNOCENI K3
POTREBY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH
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VYCET PRVKU REGULACNIHO PLANU

V dosud platném Uzemnim planu Po&enice-Tetétice nebyly vymezeny prvky regulaéniho planu,
nevymezuji se ani v ramci této Zmény €. 3, protoze pozadavek nebyl uveden v zadani zmény.

ODUVODNENIi VYMEZENiI PRVKU REGULACNIHO PLANU

Prvky regulaéniho planu nejsou ve Zméné &. 3 vymezeny.

L. VYCET PRVKU REGULACNIHO PLANU, PRIPADNE S ODCHYLNE STANOVENYMI POZADAVKY
NA VYSTAVBU S ODUVODNENIM JEJICH VYMEZENI
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M. VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI NA ZPF A PUPFL M1
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uvoD

Obecné

Vyhodnoceni predpokladanych dasledki navrhovaného feeni Zmény &. 3 UP Pogenice-Tetétice
na zemédélsky pudni fond (ZPF) je provedeno ve smyslu:

» zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjsich
predpis(;

= vyhlasky €. 271/2019, o stanoveni postupt k zajisténi ochrany zemédélského pldniho fondu;

* metodického pokynu odboru ochrany lesa a ptidy MZP CR ze dne 1. 10. 1996, &. j.
OOLP/1067/96, k odnimani pudy ze zemédélského pldniho fondu podle zakona €. 334/1992
Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpisu.

Aby ochrana zemédélského pudniho fondu byla pfi Gzemné planovaci ¢innosti zajisténa,

vychazeli pofizovatelé a zpracovatelé uzemné planovaci dokumentace ve smyslu § 5, odst. 1

ze zasad této ochrany (§ 4) a navrhuji takové feSeni, které je z hlediska ochrany zemédélského

pudniho fondu a ostatnich zakonem chranénych obecnych zajmud nejvyhodnéjsi ve srovnani

S jinym moznym feSenim.

PFi odnimani zemé&délského ptdniho fondu vychazeli zpracovatelé zmény UP ze snahy co

nejméné narusovat organizaci zemédeélského plidniho fondu a sit zemédélskych ucéelovych

komunikaci.

Obsah Vyhodnoceni ptedpokladanych diisledk(i navrhu UP na ZPF je dan vyhlagkou MZP CR

¢. 271/2019 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisll. Sklada se z ¢asti textové doplnéné o tabulkovou

pfilohu a z ¢asti grafické.

Grafickou ¢€asti je Vykres predpokladanych zabord pidniho fondu (P4-02), ktery je zpracovan

v méfitku 1 : 5 000 shodném s méfitkem Hlavniho vykresu (P2-02). Ve Vykrese pfedpokladanych

zaborl padniho fondu jsou zobrazeny pfedevsim:

= umisténi lokalit dil€ich zmén (vSech, které maji vliv na vyhodnoceni ZPF);

= hranice a kddy ploch vymezenych nebo upravenych v ramci Zmény €. 3, u kterych se
predpoklada zabor ZPF (tj. ploch navrhovych situovanych na pozemcich ZPF);

= graficky rozliSeny jsou navrhové plochy, jejich &asti & soubory, které jsou vymezené nad
ramec rozvoje v dosud platném UP Pod&enice-Tetétice, a navrhové plochy, kde se jedna
0 zménu vyuziti v rdmci navrhovych ploch obsazenych v dosud platném UP Po&enice-Tetétice
(podrobnéji viz dalSi text);

= plochy zemé&délskych pld v €lenéni podle tfidy ochrany pouze v ramci tzemi lokalit dil¢ich
zZmén;

= pribéh hranic BPEJ v€etné jejich kédul (s uvedenim tfidy ochrany za lomitkem), ktery byl
prevzat z aktualnich dat UAP ORP Kromé¥iz; zafazeni BPEJ do tfid ochrany je v souladu
vyhlaskou &. 48/2011 Sb., o stanoveni tfid ochrany;

» hranice zastavéného uzemi vymezena ke dni 1. 1. 2025 (aktualizovana v ramci Zmény €. 3
UP na zakladé stavu Uzemi a podle aktualnich Udaju Katastru nemovitosti), véetné mist, kde
byla Zménou ¢&. 3 aktualizovana.

V grafické &asti jsou zobrazeny pouze navrhové plochy vymezené nebo upravené ve Zméneé ¢&. 3,
které lezi na pozemcich ZPF a maji tedy vliv na vyhodnoceni pfedpokladanych zabortd ZPF
(navazné jsou uvedeny v tabulkové &asti). Rozvojové plochy feSené Zmeénou ¢&. 3, které nejsou

M. VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI NA ZPF A PUPFL
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M.1.2

situované na pozemcich ZPF nebo PUPFL nejsou v grafické ¢asti (na vykrese P4-02) obsazeny a
nejsou soucasti vyhodnoceni ZPF a PUPFL.

Predpokladané zabory ZPF a PUPFL jsou v grafické ¢asti Clenény na:

= predpokladany zabor pro rozvojové plochy vymezené nad ramec platného UP Poé&enice-
Tetétice;
= predpokladany zabor pro rozvojové plochy platného UP Poéenice-Tetétice, kde dochazi
ke zméné vyuziti.
Pfedpokladany zabor ZPF je na vykrese P4-02 zobrazen ¢ervenou Srafou. Uvedené kategorie
jsou graficky odliseny rliznym typem Srafy — pfedpokladany zabor pro zcela nové navrhové
plochy je zobrazen Srafou plnou €arou, pfedpokladany zabor pro plochy, kde dochazi ke zméné
vyuziti dfive vymezenych rozvojovych ploch, je zobrazen Srafou ¢arkovanou ¢arou. Tloustkou
Srafy je odliSen pranik s pozemky ZPF |. a Il. tfidy ochrany (tlusta Srafa) a priinik s pozemky ZPF
IV. a V. tfidy ochrany (tenka Srafa).

VSechny Udaje o vymeérach byly pfi vypoctech zaokrouhleny na dvé desetinna mista. Plochy
o vymére do 100 m2 byly zanedbany.

Vyhodnoceni pfedpokladanych zaboru je provedeno ve zvlastnich kapitolach.

Navrhové plochy v UP Poéenice-Tetétice

Navrhové plochy jsou podle vyznamu rozliSeny na plochy transformacni, plochy zastavitelné

a plochy zmény v krajiné:

= plochy zastavitelné a plochy transformacni — jsou uréeny pro zastavbu nebo pro
souvisejici vyuziti — také napfiklad pro vefejna prostranstvi a vefejnou zeleri; plochy verejnych
prostranstvi a plochy vefejné zelené jsou uvazovany v kategorii zastavitelnych ploch presto,

Ze moznosti jejich zastavéni jsou omezené; je to z toho divodu, Ze jsou soucasti

urbanizované ¢asti sidla a jejich funkce je dllezita pro jeho fungovani (obsluha tzemi,

rekreace);

- plochy zastavitelné jsou navrzeny pro rozvoj mimo zastavéné uzemi;

- plochy transformacni jsou situovany v zastavéném uUzemi, jsou navrzeny pfedevsim
na jiz zastavénych pozemcich (jedna se obvykle o zménu stavajiciho nevhodného vyuziti
nebo struktury zastavby), pfipadné na pozemcich ZPF (vétSinou zahrad), které jsou
obklopeny stavajici zastavbou; v tomto pfipadé se jedna o ,zahustovani“ zastavéného
uzemi, které alespori aste€né sniZuje potfebu rozvoje na nové vymezenych
zastavitelnych plochach;

= plochy zmén v krajiné jsou ur€eny zejména pro zmény nezastavéného charakteru mimo
zastavéné uzemi (napf. zména kultury, vodohospodarské vyuziti, rekreace v nezastavéném
uzemi).

V UP Podenice-Tetétice jsou vyuzity nasledujici typy ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti:

= BU - bydleni vSeobecné

= SV - smiSené obytné venkovské

= OU - ob¢anské vybaveni vSeobecné

= OV - ob&anské vybaveni vefejné

= OS - ob&anské vybaveni sport

* OH - obanské vybaveni hibitovy

M. VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI NA ZPF A PUPFL M3
2025



M.1.3

M4

knesl| kyn¢l architekti s.r.o.

ZP — zelen parkova a parkové upravena
PU — vefejna prostranstvi vSeobecna
DS - doprava silni¢ni

TU — technicka infrastruktura vSeobecna
VU - vyroba vSeobecna

VZ — vyroba zemé&dé&lska a lesnicka

ZK — zelen krajinna

AU — zemé&délské vieobecné

LU — lesni vSeobecné

NU — pfirodni vSeobecné

WT — vodni a vodnich toku

Zakladni charakteristika Zmény ¢. 3 UP Poéenice-Tetétice

Reseni Zmény &. 3 vychazi ze Zpravy o uplatiiovani UP Pogenice-Tetétice za obdobi 2020 —
2024, ktera byla schvalena Zastupitelstvem obce Pocenice-Tetétice 18. 12. 2024.

Sougasti Zmény &. 3 UP Pogenice-Tetétice jsou niZze uvedené diléi zmény:

Z3/1 Soulad UP s platnou legislativou a standardem — uvedeni UP Po&enice-Tetétice do
souladu s Jednotnym standardem zpracovani izemnich pland v souladu s platnou legislativou
a metodikou MMR

Z3/2 Aktualizace zastavéného Gzemi — prizptisobeni UP Pod&enice-Tetétice sou¢asnému
stavu uzemi

Z3/3 Zapracovani PSZ (KoPU) — zapracovani planu spoleénych zafizeni KoPU
Z3/4 Za hfistém — zména podminek vyuziti ploch

Z3/5 Pod vodojemem — zména podminek vyuZiti ploch

M. VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI NA ZPF A PUPFL
2025



knesl kynél architekti s.r.o.

M.2 VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH ZABORU ZEMEDELSKEHO PUDNIHO
FONDU

M.2.1 Stanoveni ramce pro vyhodnoceni zabora ZPF

Vyhodnoceni je zpracovano s témito prfedpoklady:

» ¢ast zmén nema na vyhodnoceni predpokladanych zabort ZPF vliv, protoze se tykaji
vymezeni stabilizovanych ploch, vymezeni jinych prvka UP nebo Gprav textové &asti UP (tedy
nevymezuji se v jejich ramci navrhové plochy);

= pro vyhodnoceni jsou zadsadni nové navrzené navrhové plochy (nad ramec dosud
platného UP) situované na ZPF a dale Gpravy vyuziti dfive vymezenych navrhovych ploch
(zmény funkce ploch v platném UP) situované na ZPF.

Okrajovou (ale souvisejici) informaci, ktera mize podpofit odivodnéni pfedpokladanych zabora,

je rozsah navrhovych ploch, které jsou z UP vypus$tény bez jejich vyuziti. Tato skupina je

zobrazena na vykrese P4-02 v kategorii ,zabor ZPF zruSen“. Pfehled vymér rusenych ploch nebo
jejich &asti je uveden v nasleduijici tabulce. Celkem je z UP zru$eno 5,00 ha navrhovych ploch,
pro které byl pavodné predpokladan zabor ZPF. Jedna se zejména o dosavadni navrhové
plochy v nezastavéném Gzemi (pro USES atd.), dale o plochy technickou infrastrukturu a pro
obytnou zastavbu.

Zabor ZPF
Oznaceni Typ rozvoje
By celkem . TO I. TO . To IV. TO V.TO
(ha) (ha) (ha) (ha) (ha) (ha)
B 14 z 0,58 0 0,58 0 0 0
TW 28 z 0,08 0 0 0 0,06 0,02
K43 n 0,08 0 0,08 0 0 0
K 44 n 0,19 0 0,19 0 0 0
P 46 n 1,61 0 1,59 0,02 0 0
K 51 n 1,28 0 1,28 0 0 0
K 53 n 0,24 0 0,24 0 0 0
TE 56 z 0,54 0 0,54 0 0 0
TE 57 z 0,41 0 0,41 0 0 0
Celkem 5,00 0 4,91 0,02 0,06 0,02
Tab. M.1: ZruSené (nevyuZité) navrhové plochy
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M.2.2 Analyza vlivi dil€éich zmén na vyhodnoceni ZPF

Z3/3 Zapracovani PSZ (KoPU)

Dil¢i zména Vliv na vyhodnoceni predpokladanych zaborti ZPF
Z311 Soulad UP s platnou 1-ma vliv
legislativou a standardem (dochazi ke zméné funkce navrhové plochy, ktera se okrajové dotyka pozemkd ZPF)
Z3/2 Aktualizace 0 - nema vliv
zastavéného Uzemi (zména se dotyka pozemk( ZPF, ale nema vliv na jeho vyhodnoceni)
1 -mavliv

(Gzemi jiz bylo Gastedné navrzeno k zaboru v dosud platném UP a pfi zpracovani KoPU;
dochazi ke zménam v uspofadani ploch a jejich vyuZiti; jsou vymezeny nové navrhové
plochy nad ramec dosud platného UP, které se dotykaji pozemk(i ZPF)

Z3/4 Za hiistém

1 -mavliv

(Gzemi jiz bylo Gastedné navrzeno k zaboru v dosud platném UP a pfi zpracovani KoPU;
dochazi ke zménam v uspofadani ploch a jejich vyuZiti; jsou vymezeny nové navrhové
plochy nad ramec dosud platného UP, které se dotykaji pozemk(i ZPF)

1 -mavliv

Z3/5 Pod vodojemem (Gzemi jiz bylo navrzeno k zaboru v dosud platném UP; dochazi ke zménam v uspoFadani

ploch a jejich vyuziti)

Tab. M.2: Analyza vlivu dil¢ich zmén na vyhodnoceni pfedpokladanych zabori ZPF

M.2.3 Vyhodnoceni predpokladanych zabori ZPF pro zmény vyuziti dfive vymezenych

M6

navrhovych ploch

Cast dilsich zmén, u kterych byl identifikovan vliv na vyhodnoceni pfedpokladanych zabort ZPF,

se tyka uprav ve vymezeni navrhovych ploch (transformacnich Ci zastavitelnych) jiz obsazenych

v dosud platném UP (tedy zmény vyuZiti v rdmci jiz vymezenych navrhovych ploch). Typicky

dochazi v ramci rozvojového Uzemi ke zmé&nam v trasovani ploch vefejnych prostranstvi €i

k upravam ve vyuziti rozvojovych ploch. Pfitom celkovy predpokladany zabor ZPF se neméni,

méni se pouze navrzené vyuziti navrhovych ploch.

Celkovy predpokladany zabor pro tuto kategorii je uveden v tabulkové &asti v tabulce M.3.

Zaver této ¢asti vyhodnoceni:

V rdmci Zmény €. 3 jsou vymezeny navrhové plochy (nebo jejich ¢asti) na misté rozvoje jiz

navrzeného v dosud platném UP situované na pozemcich ZPF, u kterych Ize tudiz pfedpokladat

zabor pozemkl ZPF. Celkem se jedna o:

= 1,66 ha ZPF na plochach bydleni vSeobecného (vSe na plochach zastavitelnych mimo
zastavéné uzemi)

* 0,38 ha ZPF na plochach zelené krajinné (vSe na plochach zmén v krajiné mimo zastavéné
uzemi)

= 0,37 ha ZPF na plochach pfirodnich vSeobecnych (vSe na plochach zmén v krajiné mimo
zastavéné uzemi)

Celkem se pro zmény v ramci jiz dfive vymezenych navrhovych ploch predpoklada zabor

2,41 ha ZPF (z toho 2,28 ha na ptdach Il. tfidy ochrany, 0,07 ha na padach lil. tfidy ochrany

a 0,05 ha na plochach IV. tridy ochrany). Zabor téchto ploch pro jiné vyuziti je jiz soucasti

dosud platného UP Poéenice-Tetétice.
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M.2.4

M.2.5

Vyhodnoceni predpokladanych zabori ZPF pro navrhové plochy vymezené nad
ramec dosavadniho UP

Jedna se o predpokladany zabor zemédélského pldniho fondu pro navrhové plochy €i jejich

Casti, které jsou vymezeny nad ramec dosud navrzenych navrhovych uzemi (ij. které

presahuji dosud vymezené plochy transformacni, zastavitelné i plochy zmény v krajiné)

a zaroven lezi na pozemcich ZPF. Jednd se vyhradné& o navrhové plochy vymezené

¢i upravené v ramci vySe uvedenych dil¢ich zmén s identifikovanym vlivem na vyhodnoceni ZPF.

Celkové predpokladané zabory pro tuto kategorii jsou uvedeny v tabulce M.4.

Zavér této ¢asti vyhodnoceni:

V ramci Zmény €. 3 jsou vymezeny navrhové plochy (nebo jejich ¢asti) nad ramec rozvoje

navrzeného v dosud platném UP situované na pozemcich ZPF, u kterych Ize tudiZ pfedpokladat

zabor pozemku ZPF. Celkem se jedna o:

» 2,19 ha ZPF na plochach zelené krajinné (vSe na plochach zmén v krajiné mimo zastavéné
uzemi)

»= 1,70 ha ZPF na plochach pfirodnich vS§eobecnych (vSe na plochach zmén v krajiné mimo
zastavéné uzemi)

* 1,10 ha ZPF na plochach technické infrastruktury vSseobecné (vSe na plochach
zastavitelnych mimo zastavéné uzemi)

Celkem se pro zménu nad ramec rozvojovych ploch v dosud platném UP Poéenice-

Tetétice predpoklada zabor 4,99 ha ZPF (z toho 0,16 ha na padach I. tfidy ochrany, 3,58 ha

na ptdach Il. tridy ochrany, 0,17 ha pudach lil. tfidy ochrany, 0,28 ha na pudach IV. tridy

ochrany a 0,81 ha na ptdach V. tfidy ochrany).

Tabulkova ¢ast

Tabulkova ¢ast je zpracovana dle § 3 odst. 4 vyhlasky &. 271/2019 Sb. a dle pfilohy vyhlasky
(tabulka 2). Zahlavi tabulek jsou zjednoduSena, ale jejich obsah odpovida pozadavkim vyhlasky.
V nasledujicich tabulkach jsou uvedeny:

» M.3: Zabor ZPF na plochach, na kterych dochazi ke zméné zpisobu vyuziti dosavadnich
navrhovych ploch;

= M.4: Navrhovany zabor ZPF nad ramec navrhovych ploch dosud platného UP;

» M.5: Souhrnné vyhodnoceni pfedpokladanych zabord ZPF pro jednotlivé typy ploch;

» M.6: Souhrnné vyhodnoceni pfedpokladanych zaborl ZPF pro jednotlivé diléi zmény.

Dosavadni rozvoj:

V tabulkach jsou v poslednim sloupci uvedeny informace o tom, jaka ¢ast dané navrhové plochy
jiz byla jako navrhova (transformaéni nebo zastavitelna) vymezena v dosud platném UP
Poc&enice-Tetétice 2017.

V tabulkach jsou vynechany udaje o vymérfe ploch ZPF dot&enych rekultivacemi a o pfitomnosti

zavlah a protierozni ochrany — tyto jevy se v feSeném Uzemi dle dodanych udaji nevyskytu;ji.
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Zabor ZPF Informace
Diléi | Navrhova | Pivodni| Nové Odvodnéni | podle § 3
zména | plocha | vyuZiti | vyuZiti |coikem| 1. TO |1 TO | TO|IV.TO|V.TO| (ha) odst. 2
(ha) | (ha) | (ha) | (ha) | (ha) | (ha) pism. g)
z31 | 2133 TV BU 003 | 0 | 003] 0 0 0 ne ano
Z3/3 | K146 K NU 037 | 0 | 030]007]| o0 0 ne ano
0S BU 028 | 0 | 028 0 0 0 ne ano
z3/4 | z115
P+ BU 003 | 0 | 003]| 0 0 0 ne ano
Z3/4 K.143 B ZK 0,20 0 0,20 0 0 0 ne ano
0S BU 102 | o |[102] o 0 0 ne ano
Z3/4 2.85
P+ BU 008 | 0 | 008]| O 0 0 ne ano
Z3/5 K.120 B ZK 0,18 0 0,18 0 0 0 ne ano
735 | 7136 p* BU 023 | 0 |o017| 0 |005| o0 ne ano
Celkem 241 | 0 | 228| 007|005 0 - -

Tab. M.3 Predpokladany zabor ZPF na plochach, na kterych dochazi ke zméné zplsobu vyuZiti dosavadnich
navrhovych ploch

Zabor ZPF
Dilci Navrhova Nové Odvodnéni
zména | plocha | wvyuziti | coikem | 1LTO | I.LTO | WL.TO | IV.TO | V.TO (ha)
(ha) (ha) (ha) (ha) (ha) (ha)
73/3 K.146 NU 1,70 0 156 | 0,14 0 0 ne
7313 7.156 TU 0,71 0 0,72 0 0 0 0,09
7313 K.71 ZK 1,11 016 | 0,68 0 0,28 0 0,48
7313 K.78 ZK 0,83 0 0,02 0 0 0,81 0,56
7313 K.79 ZK 0,03 0 0 0,03 0 0 ne
7313 K.80 ZK 0,01 0 0,01 0 0 0 ne
73/4 K.143 ZK 0,21 0 0,21 0 0 0 ne
73/4 7.157 TU 0,39 0 0,39 0 0 0 0,13
Celkem 4,99 016 | 358 | 017 | 028 | 0,81 1,26

Tab. M.4. Predpokladany zabor ZPF pro navrhové plochy vymezené nad ramec navrhovych ploch dosud
platného UP

M8
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Zabor ZPF Informace | Dosavadni
Nové vyuziti plochy Odvodnéni | podle § 3 rozvoj
celkem| I.TO | I.TO | .TO | IV.TO | V.TO (ha) odst-2 "ahZPF
(ha) | (ha) | (ha) | (ha) | (ha) | (ha) pism. g) (ha)
gy |bydleni 166 | 0 | 161 o | 005 | 000 ne ano 1,66
vSeobecné
technicka
TU |infrastruktura 1,10 0 1,10 0 0 0 0,22 ne 0
vS§eobecnha
ZK |zelefi krajinna | 2,57 | 0116 | 1,29 | 003 | 028 | 0,81 1,04 ano 0,38
Ny | Prirodni 2,07 0 186 | 0,21 0 0 ne ano 0,37
vSeobecné
Celkem 7,40 | 016 | 586 | 0,24 | 0,33 | 0,81 1,26 - 2,41

Tab. M.5: Souhrnné vyhodnoceni pfedpokladanych zabord ZPF pro jednotlivé typy ploch

Zabor ZPF Informace | Dosavadni
Oznageni plochy Odvodnéni | podle § 3 rozvoj
celkem| .TO | ILTO | I.TO | IV.TO | V. TO (ha) odst.2 | naZPF
(ha) | (ha) | (ha) | (ha) | (ha) | (ha) pism. g) (ha)
Soulad UP
z3/1| S Pplatnou 0,03 0 0,03 0 0 0 ne ano 0,03
legislativou
a standardem
Zapracovani
2303 | sz (koPU) | B15 | 016 | 367 | 024 | 028 | 081 1,13 ano 0,37
Z3/4 | ZahFgtdm | 1,82 0 1,82 0 0 0 0,13 ano 1,61
Pod
Z3/5 . 0,40 0 0,35 0 0,05 0 ne ano 0,40
vodojemem
Celkem 740 | 0,16 | 586 | 0,24 | 0,33 | 0,81 1,26 - 2,41

Tab. M.6: Souhrnné vyhodnoceni predpokladanych zabort ZPF pro jednotlivé diléi zmény
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M.2.6 Oduvodnéni navrzeného feseni

Dil€i zmény bez vlivu na vyhodnoceni

Dil&i zména Z3/2 (Aktualizace zastavéného Uzemi) nema vliv na vyhodnoceni pfedpokladanych
zaboru ZPF (viz kap. M 2.2. tohoto oduvodnéni). Jedna se o zménu, kterou se vymezuji
stabilizované plochy, a tudiz neni v souladu s § 3 odst. 1 vyhlasky ¢. 271/2019 Sb. pfedmétem
vyhodnoceni ZPF.

Tuto dil¢i zménu neni nutné dale s ohledem na vyse uvedené z hlediska vlivii na ZPF
odlvodrovat.

Dil¢i zmény s vlivem na vyhodnoceni

Diléi zmény Z3/1, Z3/3, Z3/4 a Z3/5 maji vliv na vyhodnoceni pfedpokladanych zabor ZPF.
Jedna se dil¢i zmény, kterymi se navrhuji zmény vyuZiti v dfive vymezenych navrhovych
plochach situovanych na ZPF nebo jsou vymezeny i nové navrhové plochy situované na ZPF nad
ramec rozvoje schvaleného v dosud platném UP.

Oduvodnéni téchto diléich zmén z hlediska dotéeni ZPF ve smyslu § 4 a § 5 zakona ¢. 334/1992
Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjsich pfedpist, je pfipojeno dale.

= Diléi zména Z3/1 - Soulad UP s platnou legislativou a standardem
Jedna se 0 zménu, ktera zejména upravuje samotny postup zpracovani iUzemniho planu a
jeho metodicka vychodiska. V jednom pfipadé je ovSem dil¢i ¢ast dosavadni navrhové plochy
pro — jiz realizovanou — kanalizaci (TV 64) zahrnuta do sousedici navrhové plochy bydleni
v§eobecného BU.133. Cilem je zlepS$it podminky pro vyuziti Uzemi ve prospéch obytné
zastavby, a v tomto konkrétnim pfipadé také zabranit vytvofeni nelogické Skviry ve vymezeni
ploch s RZV.
K zaboru nad ramec dosud platného UP v ramci této diléi zmé&ny nedochazi. Roz$ifenim
navrhové plochy BV 33 (nové BU.133) je dotéeno celkem 0,03 ha ZPF (pozemky lll. a V. tfidy
ochrany).
Pro dal$i odUvodnéni viz kap. | 2.1. tohoto odivodnéni.

= Diléi zména Z3/3 - Zapracovani PSZ (KoPU)
Jedna se 0 zménu, kterou je dotéena velka ¢ast feSeného Uzemi obce Pocenice-Tetétice
(respektive uzemi, pro které byly zpracovany komplexni pozemkové Upravy). Pozemkové
Upravy jiz byly promitnuty do nového ¢&lenéni parcel v katastru nemovitosti (KN), ovSem
nékteré pozemky pod biokoridory a interakénimi prvky USES, vymezenymi v KoPU, jsou v KN
nadale zafazeny do ZPF. Cilem vymezeni zaborl ZPF je zajisténi podminek pro fungovani
USES (tzn. zajisténi tras, dostate&né vyméry a vzajemné navaznosti biokoridort a
interakCnich prvkd — plochy NU.146, ZK.71, ZK.78, ZK.79, ZK.80).
Na z&kladé nové parcelace byla rovnéz posunuta trasa navrhu elektrického vedeni VN (plocha
TE 56, nové TU.156). Dochéazi tim k opusténi podstatné ¢asti zaboru ZPF vymezeného
v platném UP, a nahradou jsou vymezeny nové plochy zaboru ZPF v t&sném sousedstvi.
V tomto pfipadé je nutno zdUraznit, Ze uvazovany rozsah zaboru ZPF je pouze teoreticky -
realné dojde jen k minimalnim zaboriim ZPF v fadu jednotek m2, protoze pfedmétem zaméru
je venkovni elektrické vedeni na sloupech. Cilem vymezeni zaboru ZPF je zajiSténi podminek
pro zasobovani elektrickou energii.

Zabor nad ramec dosud platného UP je predpokladan v rozsahu 5,15 ha ZPF (0,16 ha na
pozemcich I. tfidy ochrany, 3,67 ha na pozemcich Il. tfidy ochrany, 0,24 ha na pozemcich Ill.
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tfidy ochrany, 0,28 ha na pozemcich IV. tfidy ochrany a 0,81 ha na pozemcich V. tfidy
ochrany). Zménou vyuziti stavajiciho zaboru - rozSifenim navrhové plochy P 46 (nové
NU.146) - je dot€eno celkem 0,37 ha ZPF (pozemky Il. a lll. tfidy ochrany).
Pro dal$i odlvodnéni viz kap. | 2.3. tohoto odlvodnéni.

» Dil¢i zména Z3/4 — Za hristém
Jedna se 0 zménu, kterou se v lokalité Za hfistém pfevazné méni vyuziti a usporfadani
dosavadnich navrhovych ploch — dosavadni navrhova plocha pro sportovni vybaveni (OS 16)
je nové vymezena pro bydleni vSeobecné (BU.115 a BU.185). Cilem je zlepSit podminky pro
vyuziti Uzemi ve prospéch smiSené obytné zastavby. DalSi dosavadni navrhova plocha pro
bydleni (B 14) je pfevazné zruSena, jeji ¢ast je pak nahrazena rozsifenim navrhové plochy
krajinné zelené K 43 (nové ZK.143). Plocha ZK.143 je dale rozSifena i nad ramec dosud
platného UP. Cilem zmény funkce a vymezeni nového zaboru ZPF je zlepsit podminky
ochrany Uzemi proti erozi a propojit plochy krajinné zelené s navazujicim biocentrem USES, a
tim také uzavfit zastavitelné plochy do kompaktniho tvaru, obepnutého pasem ploch krajinné
zelené.

Ze zruSeni plochy B 14 vyplyva také nutnost Upravy trasy navrhu elektrického vedeni VN
(plocha TE 57, nové TU.157). Dochazi tim k opusténi podstatné ¢asti zaboru ZPF
vymezeného v platném UP, a nahradou jsou vymezeny nové plochy zaboru ZPF. V tomto
pfipadé je nutno zdlraznit, Ze uvazovany rozsah zaboru ZPF je pouze teoreticky - realné
dojde jen k minimalnim zaborim ZPF v Fadu jednotek m2, protoze pfedmétem zaméru je
venkovni elektrické vedeni na sloupech. Cilem vymezeni zaboru ZPF je zajisténi podminek
pro zasobovani elektrickou energii.
Zabor nad ramec dosud platného UP je pfedpokladan v rozsahu 0,60 ha ZPF (na pozemcich
II. tfidy ochrany).
Zmeénami vyuziti stavajiciho zaboru je dotceno celkem 1,61 ha ZPF (vSe pozemky II. tfidy
ochrany), z ¢ehoz 1,41 ha pfipada na rozSifeni ploch v§eobecného bydleni (BU.115, BU.185)
a 0,20 ha na redukci navrhoveé plochy bydleni ve prospéch plochy krajinné zelené (ZK.143).
Pro dal$i odUvodnéni viz kap. | 2.4. tohoto odivodnéni.

= Diléi zména Z3/5 — Pod vodojemem
Jedna se 0 zménu, kterou se v lokalité Pod vodojemem méni usporadani dosavadnich
navrhovych ploch — dochazi k vzajemnym pfesundm mezi plochami pro bydleni (nové sceleny
do BU.136), pro vefejna prostranstvi (P*38, nové PU.138) a krajinnou zelef (K20, nové
ZK.120). Z hlediska zaboru ZPF dochazi ke zméné navrzeného vyuziti z ploch vefejnych
prostranstvi na plochu bydleni , a také z plochy bydleni na plochu krajinné zelen&. Nové
vymezeni ploch vychazi z nového vymezeni parcely pro cestu v KoPU, cilem je zefektivnit
moznosti vyuziti a obsluhy jednotlivych parcel, a v pfipadé plochy krajinné zelené také zlepSit
podminky ochrany Uzemi proti erozi a uzavfit zastavitelné plochy do kompaktniho tvaru,
obepnutého pasem ploch krajinné zelené.
K zaboru nad ramec dosud platného UP v ramci této diléi zmény nedochazi.
Zménami vyuZiti stavajiciho zaboru je dotéeno celkem 0,41 ha ZPF (0,35 ha na pozemcich II.
tfidy ochrany a 0,05 ha na pozemcich IV. tfidy ochrany), z ¢ehoz 0,23 ha pfipada na zménu
z plochy vefejnych prostranstvi na plochu vSeobecného bydleni (BU.136) a 0,18 ha na redukci
navrhové plochy bydleni ve prospéch plochy krajinné zelené (ZK.120).

Pro dal$i odivodnéni viz kap. | 2.5. tohoto odlvodnéni.
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Zavér odluvodnéni

Zména &. 3 UP Podenice-Tetétice predpoklada celkovy zabor cca 7,4 ha, z toho cca 6,0 ha je
situovano na pozemcich I. a Il. tfidy ochrany ZPF.

Jedna se zejména o vymezeni ploch, které reflektuji zpracované komplexni pozemkové upravy
v ramci dil&i zmény Z3/3 (cca 5,2 ha ZPF) a méni vyuZiti a uspofadani navrhovych ploch v dfive
vymezené rozvojoveé lokalité Za hfistém v ramci dil¢i zmény Z3/4 (cca 1,8 ha ZPF). Ostatni dil&i
zmény maji na pozemky ZPF pomérné maly dopad.

Dil€i zmény se dotykaji pfevazné ploch ZPF Il. tfidy ochrany, které zaroven pokryvaji pfevaznou
vétsinu spravniho Uzemi obce. Navic se navrhované Upravy tykaji konkrétnich uzemi, takze je
nelze premistit do z hlediska zabord ZPF potencialné vhodnéjsich uzemi (s niz§i ochranou ZPF).
Vymezeni novych rozvojovych ploch tedy neni mozné v obci situovat tak, aby nedochazelo

k zaboru ZPF nejvyssich tfid ochrany.

Vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch je soucasti kap. K.2 tohoto odivodnéni.
Cilem navrzenych zmén je zlepsit podminky pro rozvoj zastavby tuzemi (efektivni a koordinované
vyuziti vybranych lokalit pro zastavbu s ohledem na aktualni situaci v tzemi), pro ochranu
nezastavéného Uzemi pred erozi, zaji$téni prostupnosti tzemi a vymezeni prvk USES

v ndvaznosti na zpracované komplexni pozemkové upravy.

Reseni jednotlivych diléich zmén bylo provéfovano a zjisténo jako jediné mozné vzhledem

k aktualni situaci a potfebam feSeného Uuzemi. Vefejny zajem vyplyvajici z realizace jednotlivych
dilCich zmén s pfedpokladanym zaborem ZPF I. a Il. tfidy ochrany vyrazné pfevySuje vefejny
zajem na ochrané ZPF.

Lze konstatovat, ze vefejny zajem spodivajici ve vymezeni zastavitelnych ploch a ploch
zmén v krajiné s predpokladanym zaborem ZPF ve Zméné ¢&. 3 UP Poéenice-Tetétice
vyrazné prevysuje vefejny zajem na ochrané ZPF. Re$eni Zmény &. 3 UP Poéenice-Tetétice
neni v rozporu s pozadavky na ochranu zemédélského ptdniho fondu.

VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH ZABORU POZEMKU URCENYCH K PLNENi
FUNKCIi LESA

Resenim Zmény é&. 3 UP Poéenice-Tetétice (tj. vymezenim navrhovych ploch) nejsou
dotéeny lesni pozemky.

M. VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI NA ZPF A PUPFL
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N.1

N.1.1

N.1.1.1

N2

VYHODNOCENI PRIPOMINEK

Pripominky dle § 97 stavebniho zakona

GasNet, s.r.o.

zn. 5003334677, doruceno dne 11.06.2025

= V&c: Navrh Zmény &.3 Uzemniho planu Pog&enice-Tetétice
= K.U.-p.C.: PoCenice-Tetétice

= VaSe znacka: MeUKM/065724/2025

= Stavebnik: Neuvedeno

= Ugel stanoviska: Uzemné planovaci podklady

Obdrzeli jsme Vase oznameni ve véci navrhu zmény &.3 Uzemniho planu obce Pog&enice-
Tetétice. K tomuto sdélujeme nasledujici stanovisko:

K navrhu zmény uzemniho pldnu mame nésleduijici pfipominky:
Navrzena zmeéna Z3/3 zasahuje do trasy stavajiciho vysokotlakého plynovodu a jeho ochranného

(OP)a bezpecnostniho (BP) pasma. Pozadujeme u zmény Z3/3 respektovat stavajici VTL
plynovod i jeho OP a BP.

Do textové ¢asti do bodu Koncepce technické infrastruktury — zasobovani plynem doplrite vétu:
Uzemni plan respektuje stavajici plynarenska zafizeni véetné jejich ochrannych

a bezpecnostnich pasem v souladu se zakonem ¢. 458/2000 Sb., ve znéni pozdéjSich predpist
energetického zakona.

Pozn.: Stanovisko vychazi ze znalosti sou¢asného a budouciho stavu plynarenskych siti GasNet,
s.r.o., platnych k datu vydani tohoto stanoviska.

» Vyhodnoceni pfipominky: Pozadavky budou zapracovany do textové ¢asti oduvodnéni.

= Zapracovani: Dopinéno odlvodnéni v kapitole 1.2.3. tohoto odivodnéni.
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0.1

02

POSOUZENi SOULADU UZEMNIHO PLANU S JEDNOTNYM STANDARDEM

Zakon €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, stanovuje v ust. § 59 odst. 2 povinnost, Ze vybrané ¢asti
uzemné planovaci dokumentace, jeji zmény a uplné znéni, vymezeni zastavéného uzemi, jeho
zména a uplné znéni a uzemni opatfeni se zpracovavaji v jednotném standardu.

Podrobny obsah jednotného standardu v€etné stanoveni vybranych ¢asti uizemné planovaci
dokumentace, vymezeni zastavéného Uzemi a Uzemniho opatfeni, které se zpracovavaji

v jednotném standardu, a poZadavky na strojové Citelny format stanovi vyhlaska &. 157/2024 Sb.,
uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu (dale
jen ,vyhlaska®).

V § 12 odst. 1 vyhlasky jsou pak uvedeny jednotlivé standardizované jevy tGzemniho planu, které
jsou blize feSeny v pfilohach &. 10, 11, 12, 13 a 14 vyhlasky.

Nad ramec vy3e popsaného jednotného standardu stanovuje Zlinsky kraj tzv. ,Pfedpis podoby
datové sady Standardizovaného uzemniho planu®, ktery k vychozim pozadavkim jednotného
standardu pfidava dal$i pozadavky a omezeni. Kontrola spinéni pozadavku ,,Predpisu
podoby datové sady Standardizovaného tzemniho planu“ byla provedena pracovniky
Zlinského kraje.

Pfed vydanim byla provedena finalni kontrola souladu dokumentace Zmény &. 3 UP
Poéenice-Tetétice s jednotnym standardem prostiednictvim kontrolniho nastroje NGUP.

Protokol je pfilozen v nasledujici ¢asti textu a je obsazen i v datové &asti.

0. POSOUZENI SOULADU UZEMNIHO PLANU S JEDNOTNYM STANDARDEM
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ODUVODNENIi ZMENY €. 3 UP POCENICE-TETETICE

Protokol pro predany balicek: DUP_588865_Z3

Zadané parametry pro kontrolu

Pozadovany typ kontroly: Uplna
Zadany druh dokumentu: Uzemni plan (DUP)

Zadany zpUsob projed

nani:Zména

Zadana etapa pofizovani: Nezadana

Udaje zjisténé z dokumentu

Druh dokumentu:
Pofadové &islo zmény
Zpuasob projednani:
Etapa pofizovani:

Kéd obce:

Format vstupnich udaj

Uzemni plan (DUP)
3
Zména
Predlozeni schvalujicimu organu
588865
u: GIS

Sumarizace kontrol

Vysledek kontrol: Bez
Vysledek importu: Bez

chyb, s varovérgimi
importu do NGUP

Zacatek: 14.10.2025 10:50:15
Konec: 14.10.2025 10:56:13

Detaily kontrol

» Kontrola struktury a nazva soubort

Kategorie Koéd

Varovani 1010

Informace 1041
Informace 1042
Informace 1044
Informace 1045

Informace 1046

Zprava

V adresari 'DUP_588865_273/Data’ chybi nepovinné soubory s nazvy ['KoridoryN_p’,
'KoridoryP_p', 'Lokality_p', 'PlochaVI_p', 'SystemSidelniZelene_p', 'SystemVerProstr_p',
'UzemiPrvkyRP_p', 'UzemniRezervy_p', 'VpsVpoAs_I', 'ZastavitelneUzemi_p', 'Zpochybneno_p'].
Adresarova struktura je v souladu s Vyhlaskou

Kontrola pfitomnosti povinnych souborl probéhla bez chyb.

Kontrola pfitomnosti nepovolenych souboru probéhla bez chyb.

Kontrola nazvoslovi souborl probéhla bez chyb.

Kontrola pfidruZzenych souboru probéhla bez chyb.

« Kontrola metadat

Kategorie Kod Zprava
Informace 1077 Kontrola vaéi RUIAN byla Uspégna.
Informace 1070 Umisténi a nazev metadatového souboru je v souladu s Vyhlaskou.

Informace 1071

Metadatovy soubor je v souladu s XSD schématem.

0. POSOUZENI SOULADU UZEMNIHO PLANU S JEDNOTNYM STANDARDEM 03
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Kategorie Koéd Zprava

Informace 1072 Aplikaéni kontrola hodnot metadatovych atributu prob&hla bez chyb.
Informace 1073 Kontrola pfitomnosti vektorovych souborlt podle metadat prob&hla bez chyb.
Informace 1074  Kontrola pfitomnosti textovych soubort podle metadat probéhla bez chyb.
Informace 1075 Kontrola pfitomnosti vykresu a rastru podle metadat probéhla bez chyb.
Informace 1076 Kontrola definice osazeni rastru probéhla bez chyb.

« Kontrola vektorovych udaj

Souhrn ¢asteénych kontrol:

A - Kontrola pfitomnosti standardnich atributd: Bez chyb, s varovanimi
B - Kontrola povolenych hodnot standardnich atribut(: Bez chyb
C -Kontrola souradnicového systemu: Bez chyb
D -Kontrola polohovych vztah(l mezi vrstvami: Bez chyb, s varovanimi
E - Kontrola topologie a Cistoty dat: Bez chyb
F - Kontrola nestandardnich vrstev: Bez chyb

Pocéet objekta ve vrstvach:

plochypodm_p: 1
plochyrzv_p: 182
plochyzmen_p: 56
reseneuzemi_p: 1
uses_p: 10
vpsvpoas_p: 1
zastaveneuzemi_p: 4

Vrstva Kategorie Kontrola Koéd Zprava

Vrstva koridoryn_p neni pfitomnd, nebo je poskozeny SHP

koridoryn_p Varovani A 1106 soubor vrstvy.
koridoryp_p Ve A 1106 ;/;ztt\)/grlzorg?vc;ryp_p neni pfitomna, nebo je poskozeny SHP
. oo Neni mozné provést kontrolu, zda vrstvy plochyrzv_p a
koridoryp_p Varovani D 1416 korideryp_p se prekryvaji. Chybi jedna ze vstupnich vrstev.
lokality_p VEradl A 1106 ;fgzt;srlsf;w_p neni pfitomna, nebo je poskozeny SHP
plochavi_p Varovani A 1106 ;/ﬁ;;rﬂs;g;vi_p neni pfitomna, nebo je poskozeny SHP
Neni mozné provest kontrolu, zda objekty ve vrstvé
- plochypodm_p (Druh = PS) a (Druh = US) se prekryvaji. Ve
AR HiEE] L iz vrstvé nejsou pfitomné objekty s Druh = PS nebo Druh =
us.
Neni mozné provést kontrolu, zda objekty ve vrstvé
- plochypodm_p (Druh = PS) a (Druh = RP) se prekryvaji. Ve
plochypodm_p Varovani o 1415 vrstvé nejsou piitomneé objekty s Druh = PS nebo Druh =
RP.
plochypedm_p Varovani D 1415 Neni mozZné provést kontrolu, zda objekty ve vrstvé
plochypodm_p (Druh = PS) a (Druh = AU) se pfekryvaji. Ve
04 0. POSOUZENI SOULADU UZEMNIHO PLANU S JEDNOTNYM STANDARDEM
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Vrstva

plochypedm_p

plochypodm_p

plochypoedm_p

plochypedm_p

plochypodm_p

plochypedm_p

plochypodm_p

plochypodm_p

plochypodm_p

plochypedm_p

plochypedm_p

plochypedm_p

plochypodm_p

plochypedm_p

plochypodm_p

plochypodm_p

plochyrzv_p

plochyrzv_p

plochyrzv_p

plochyrzv_p

plochyrzv_p

plochyrzv_p

plochyrzv_p

Kategorie

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Varovani

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

0. POSOUZENI SOULADU UZEMNIHO PLANU S JEDNOTNYM STANDARDEM

Kontrola

Koéd

1150

1150

1150

1150

1251

1254

1258

1260

1350

1452

1454

1550

1551

1552

1553

1555

1416

1150

1150

1150

1150

1250

1252

Zprava

vrstvé nejsou pfitomné objekty s Druh = PS nebo Druh =
AU.

Atribut druh vrstvy plochypodm_p je v souladu s platnou
vyhlaskou.

Atribut ident vrstvy plochypodm_p je v souladu s platnou
vyhlaskou.

Atribut datum vrstvy plochypodm_p je v souladu s platnou
vyhlaskou.

Atribut id_lokal vrstvy plochypodm_p je v souladu s platnou
vyhlaskou.

Povolené hodnoty atributu druh vrstvy plochypodm_p jsou
validni.

Povolené hodnoty atributu ident vrstvy plochypodm_p jsou
validni.

Povolené hodnoty atributu datum vrstvy plochypodm_p
Jjsou validni.

Povolené hodnoty atributu id_lokal vrstvy plochypodm_p
Jsou validnt.

Souradnicovy systém vrstvy plochypodm_p je spravny.

Objekty ve vrstvé plochypedm_p (Druh = PS) se
nepfekryvaji.

Vrstva plochypodm_p se nachazi v reseneuzemi_p.

Vrstva plochypodm_p neobsahuje zaznamy geometrie s
"null" hodnotou.

Vrstva plochypodm_p neobsahuje zaznamy geometrie,
které sami sebe kfizi.

Vrstva plochypodm_p neobsahuje multipart zaznamy.

Vistva plochypodm_p neobsahuje zaznamy s dirami uvnit
polygonu.

Vrstva plochypodm_p neobsahuje duplicitni zaznamy.

Neni mozné provést kontrolu, zda vrstvy plochyrzv_p a
koridoryp_p se pfekryvaji. Chybi jedna ze vstupnich vrstev.

Atribut cash vrstvy plochyrzv_p je v souladu s platnou
vyhlaskou.

Atribut typ vrstvy plochyrzv_p je v souladu s platnou
vyhlaskou.

Atribut ident vrstvy plochyrzv_p je v souladu s platnou
vyhlaskou.

Atribut id_lokal vrstvy plochyrzv_p je v souladu s platnou
vyhlaskou.

Povolené hodnoty atributu typ vrstvy plochyrzv_p jsou
validni.

Povolené hodnoty atributu cash vrstvy plochyrzv_p jsou
validni.
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Vrstva Kategorie Kontrola Kod Zprava
plochyrzv_p Informace B 1254 \Ij’ac:\i/;rll?ne hodnoty atributu ident vrstvy plochyrzv_p jsou
plochyrzv_p Informace B 1260 \Ij;\iféjr:?ne hodnoty atributu id_lokal vrstvy plochyrzv_p jsou
plochyrzv_p Informace C 1350 Souradnicovy systém vrstvy plochyrzv_p je spravny.
plochyrzv_p Informace D 1451 Objekty ve vrstvé plochyrzv_p se nepfekryvaji.
plochyrzv_p Informace D 1454  \Vfrstva plochyrzv_p se nachazi v reseneuzemi_p.
plochyrzv_p Informace  E 1550 Virstva plochyrzv_p neobsahuje zaznamy geometrie s "null
hodnotou.
Vrstva plochyrzv_p neobsahuje zaznamy geometrie, které
plochyrzv_p Informace E 1551 sami sebel kI
plochyrzv_p Informace E 1552 \Vfrstva plochyrzv_p neobsahuje multipart zaznamy.
plochyrzv_p AR [ 1554 Vrstva plochyrzv_p obsghwe diry uvnitf polygonu s
plochou vétsi nez 10 m<.
plochyrzv_p Informace E 1555 Vrstva plochyrzv_p neobsahuje duplicitni zaznamy.
Neni mozné provest kontrolu, zda vrstva plochyzmen_p
plochyzmen_p Varovani D 1420 (Druh = K) se nachazi v zastavitelneuzemi_p. Chybf jedna
ze vstupnich vrstev.
plochyzmen_p Informace A 1150 Atrlb'u_t druh vrstvy plochyzmen_p je v souladu s platnou
vyhlaskou.
plochyzmen_p e A 1150 Atrlb,u_t ident vrstvy plochyzmen_p je v souladu s platnou
vyhlaskou.
Atribut etapizace vrstvy plochyzmen_p je v souladu s
plochyzmen_p Informace A 1150 platnou vyhlaskou.
plochyzmen_p Informace A 1150 Atrlb,u_t id_lokal vrstvy plochyzmen_p je v souladu s platnou
= vyhlaskou.
plochyzmen_p Informace B 1251 \Te?l\ildori?ne hodnoty atributu druh vrstvy plochyzmen_p jsou
plochyzmen_p rTmem 3 1253 Fovolene h'odnoty atributu etapizace vrstvy plochyzmen_p
Jsou validnt.
plochyzmen_p Informace B 1254 5;?,(?:1?”9 hodnoty atributu ident vrstvy plochyzmen_p jsou
plochyzmen_p e 1260 Fovoler!é rlodnoty atributu id_lokal vrstvy plochyzmen_p
jsou validni.
plochyzmen_p Informace C 1350 Soufadnicovy systém vrstvy plochyzmen_p je spravny.
plochyzmen_p Informace D 1451 Objekty ve vrstvé plochyzmen_p se nepiekryvaji.
plochyzmen_p Informace D 1454  Vrstva plochyzmen_p se nachazi v reseneuzemi_p.
plochyzmen_p FenEEs D 1458 Objekty ve vrstyé plochyzmen_p (Druh = K) leZi mimo
zastaveneuzemi_p.
plochyzmen_p Informace  E 1550 '\I/rst\:‘a plochyzmen_p necbsahuje zaznamy geometrie s
null" hodnotou.
Vrstva plochyzmen_p neobsahuje zaznamy geometrie,
plochyzmen_p Informace E 1551 -
06 0. POSOUZENI SOULADU UZEMNIHO PLANU S JEDNOTNYM STANDARDEM
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Vrstva

plochyzmen_p

plochyzmen_p

plochyzmen_p

reseneuzemi_p

reseneuzemi_p

reseneuzemi_p

reseneuzemi_p

reseneuzemi_p

reseneuzemi_p

reseneuzemi_p

reseneuzemi_p

reseneuzemi_p

reseneuzemi_p

reseneuzemi_p

systemsidelnizelene_p

systemverprostr_p

uses_p
uses_p

uses_p

uses_p

uses_p

uses_p
uses_p

uses_p

uses_p

uses_p

Kategorie Kontrola Kod Zprava

Informace E 1552 \Vfrstva plochyzmen_p neobsahuje multipart zaznamy.
Vrstva plochyzmen_p necbsahuje zaznamy s dirami uvnitf

Informace E 1553 polygon.

Informace E 1555  Vrstva plochyzmen_p neobsahuje duplicitni zaznamy.

Informace A 1150 Atribut obecTP}od vrstvy reseneuzemi_p je v souladu s
platnou vyhlaskou.

Informace A 1150 Atribut |d_|o|$ajl vrstvy reseneuzemi_p je v souladu s
platnou vyhlaskou.

s O 1260 Povolené I'Iodnoty atributu id_lokal vrstvy reseneuzemi_p
Jjsou validni.

Informace B 1264 Hodno'ta’atr’ibutu obec_kod \{rst\'fy reseneuzemi_p
odpovida kédu obce ze zdrojového adresare.

Informace C 1350 Soufadnicovy systém vrstvy reseneuzemi_p je spravny.

Informace D 1450 Vrsjcva reseneuzemi_p se nachazi v izemi obce dle
registru RUIAN.

Informace D 1451  Objekty ve vrstvé reseneuzemi_p se neprekryvaji.

Informace  E 1550 }/rst\{‘a reseneuzemi_p neobsahuje zaznamy geometrie s

null" hodnotou.

Vrstva reseneuzemi_p neobsahuje zaznamy geometrie,

Informace. - £ 1957 \teré sami sebe KFiz.

Informace  E 1553 Vistva rgseneuzemi_p neobsahuje zaznamy s dirami uvnitf
polygonu.

Informace E 1555 \Vrstva reseneuzemi_p neobsahuje duplicitni zaznamy.

Varovani A 1106 Vrsitva syfs'temsidelnizelene_p neni pfitomna, nebo je
poskozeny SHP soubor vrstvy.

A A 1106 Vrsvtva sysltemverprostr_p neni pfitomna, nebo je
poskozeny SHP soubor vrstvy.
Atribut cash vrstvy uses_p je v souladu s platnou

Informace A 1150 vyhlaskou.

Informace A 1150  Atribut typ vrstvy uses_p je v souladu s platnou vyhlaskou.
Atribut ident vrstvy uses_p je v souladu s platnou

Informace A 1150 vyhlagkou.

Informace A 1150 Atrit{l{t vloz_bc vrstvy uses_p je v souladu s platnou
vyhlaskou.

Informace A 1150 Atrlb’L{t id_lokal vrstvy uses_p je v souladu s platnou
vyhlaskou.

Informace B 1250 Povolené hodnoty atributu typ vrstvy uses_p jsou validni.

Informace B 1252 Povolené hodnoty atributu cash vrstvy uses_p jsou validni.

Informace B 1254 Povolené hodnoty atributu ident vrstvy uses_p jsou validni.

Informace B 1259 Poyolgne hodnoty atributu vloz_bc vrstvy uses_p jsou
validni.

T mEED [ 1260 Poyolgné hodnoty atributu id_lokal vrstvy uses_p jsou
validni.
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Vrstva Kategorie Kontrola Kod Zprava
uses_p Informace C 1350 Souradnicovy systém vrstvy uses_p je spravny.
uses_p Informace D 1451 Objekty ve vrstvé uses_p se nepfekryvaji.
uses_p Informace D 1454 \Virstva uses_p se nachazi v reseneuzemi_p.
uses_p o — 1550 Vistva uses_p neobsahuje zaznamy geometrie s "null
hodnotou
uses_p Informace E 1551 Vrstva uses_p neobsahuje zaznamy geometrie, které sami
sebe kfizi.
uses_p e [2 1553 Vrstva uses_p neobsahuje zaznamy s dirami uvniti
polygonu.
uses_p Informace E 1555 \Vrstva uses_p neobsahuje duplicitni zaznamy.
TRd varovani A 1106 Vrstva uzemiprvkyrp_p neni pfitomna, nebo je poskozeny
RECHIECIPEE Elevll SHP soubor vrstvy.
uzemnirezervy_p Varovani A 1106 Vrstva uzemnirezervy_p neni pfitomna, nebo je poskozeny
SHP soubor vrstvy.
Vrstva vpsvpoas_| neni pfitomna, nebo je poskozeny SHP
vpsvpoas_| Varovani A 1106 soubor vrstvy.
vpsvpoas_p Informace A 1150 Atrlb’u't druh vrstvy vpsvpoas_p je v souladu s platnou
vyhlaskou.
Atribut uroven vrstvy vpsvpoas_p je v souladu s platnou
vpsvpoas_p Informace A 1150 vyhlaskou.
VpsVpoas_p Informace A 1150 Atrlb’u't ident vrstvy vpsvpoas_p je v souladu s platnou
vyhlaskou.
Atribut id_lokal vrstvy vpsvpoas_p je v souladu s platnou
vpsvpoas_p Informace A 1150 vyhlaskou.
vpsvpoas_p Informace B 1251 \Ij’;\i/;ll]?ne hodnoty atributu druh vrstvy vpsvpoas_p jsou
vpsvpoas_p ra—"—"- 1254 \I:ecl)l\i.';’i‘,ene hodnoty atributu ident vrstvy vpsvpoas_p jsou
vpsVpoas_p Informace B 1257 \I;’aol\i/;rll?ne hodnoty atributu uroven vrstvy vpsvpoas_p jsou
VpsVpoas_p TEmEED B 1260 \Ij‘;)l\i.'dor!‘,ene hodnoty atributu id_lokal vrstvy vpsvpoas_p jsou
vpsvpoas_p Informace C 1350 Souradnicovy systém vrstvy vpsvpoas_p je spravny.
vpsvpoas_p Informace D 1451  Objekty ve vrstvé vpsvpoas_p (Druh = VU) se nepfekryvaji.
vpsvpoas_p Informace D 1454  \Vfrstva vpsvpoas_p se nachazi v reseneuzemi_p.
vpsvpoas_p Informace E 1550 Vrstva vpsvpoas_p neobsahuje zaznamy geometrie s "null
hodnotou
Vrstva vpsvpoas_p neobsahuje zaznamy geometrie, které
vpsvpoas_p Informace E 1551 sami sebe ki1,
Vrstva vpsvpoas_p neobsahuje zaznamy s dirami uvnitf
vpsvpoas_p Informace E 1553 polygony.
vpsvpoas_p Informace E 1555 Vrstva vpsvpoas_p neobsahuje duplicitni zaznamy.
08 0. POSOUZENI SOULADU UZEMNIHO PLANU S JEDNOTNYM STANDARDEM

2025



knes! kyndl architekti s.r.0. ODUVODNENIi ZMENY €. 3 UP POCENICE-TETETICE

Vrstva Kategorie Kontrola Kod Zprava

] Atribut obec_kod vrstvy zastaveneuzemi_p je v souladu s

zastaveneuzemi_p Informace A 1150 platnou vyhlaskou.

zastaveneuzemi_p Informace A 1150 Atribut |d_|o|§a_|l vrstvy zastaveneuzemi_p je v souladu s
- platnou vyhlaskou.

Hodnoty atributu obec_kod vrstvy zastaveneuzemi_p jsou

zastaveneuzemi_p Informace B 1255 v souladu s hodnotou atributu obec_kod vrstvy

reseneuzemi_p.

Povolené hodnoty atributu id_lokal vrstvy

zastaveneuzemi_p Informace B 1260 zastaveneuzemi_p jsou validni.

zastaveneuzemi_p Informace C 1350 Souradnicovy systém vrstvy zastaveneuzemi_p je spravny.
zastaveneuzemi_p Informace D 1451  Objekty ve vrstvé zastaveneuzemi_p se nepfekryvaji.
zastaveneuzemi_p Informace D 1454 Vrstva zastaveneuzemi_p se nachazi v reseneuzemi_p.

Vrstva zastaveneuzemi_p neobsahuje zaznamy geometrie

zastaveneuzemi_p Informace  E 1950 <yl hodnotou.

Vrstva zastaveneuzemi_p neobsahuje zaznamy geometrie,

zastaveneuzemi_p Informace E 1551 které sami sebe ki3,

zastaveneuzemi_p Informace  E 1553 \up’:f]ti\{;ipzoalys';i\;eﬁrjeuzemiip neobsahuje zaznamy s dirami
zastaveneuzemi_p Informace E 1555 \Vrstva zastaveneuzemi_p neobsahuje duplicitni zaznamy.
zastavitelneuzemi_p varovani A 1106 Vrstva zastavitelneuzemi_p neni pfitomna, nebo je

poskozeny SHP soubor vrstvy.

« Kontrola textd a vykresu

Kategorie Kéd Zprava
Informace 2004 VSechny PDF soubory v adresafi 'TEXTY', definované v metadatech, jsou ve standardu PDF/A.

V&echny PDF soubory v adresafi 'VYKRESY", definované v metadatech, jsou ve standardu
Informace 2004 PDF/A
Informace 2009 Véeqhny rastrové soubory v adresari 'VYKRESY", definované v metadatech, splfiuji poZzadované
DPI i bitovou hloubku.
VSechny rastrové soubory v adresafi 'VYKRESY", definované v metadatech, splfuji poZzadavek

R AL na osazeni na Uzemi obce (kéd obce '588865').

Identifikator zpracovani: b68456a0-8076-712f-4d64-9756¢9aa9bs+
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